REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO Y ADENDAS DE CONTRATO DE

M ST o ?Lf‘CIONES ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL CONSULADO GENERAL
TERMING DE TRAMITARSE DE CHILE EN MUNICH Y BAYERISCHE INMOBILIEN GMBH &
15 MAR 2024 CO.KG.
DIRECCION GENERAL RESOLUCION EXENTA N° s 1 8
ADMINISTRATIVA

SANTIAGO, 15 MAR 207

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracidn del Estado: la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N® 21.640, que aprueba el Presupuesto del sector publico para el afic 2024; la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Orgédnico de la Administracién Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacién interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolucién Exenta N°1,882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias que se indican; la
Resolucién N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencién del Tramite de Toma de Razon, y la Resolucién N°
14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razén
y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de fa RepUblica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1° de la Ley N° 21.080, citada en los vistos, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es |a Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en
el disefio, planificacién, prospeccidn, conduccién, coordinacion, ejecucion, control e informacién
de |a politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando ias politicas y planes crientadas
a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propésito
de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional,

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomdticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestidn.

4, Que, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos,
deberdn ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa



autorizacion del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de
la Ley N°® 21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio
de Relaciones Exteriores.

5. Que, con fechas 01 y 05 de diciembre de 2006, se suscribid el contrato de arrendamiento entre el
Consul General de Chile en Munich y Bayerische Hausbau Immobilien Gmbh & CO. KG, por el
inmueble ubicado en oficinas N° D2-231 y D2-232 en el 3° piso, en el inmuebie "MAX " - Innere

Wiener Strale 11a en 81667 Mdnich, Alemania; que alberga las Oficinas del Consulado General,
cuya vigencia se extendi6 desde 01 de febrero de 2007 y hasta el 31 de enero de 2017.

6. Que, posteriormente, luego de sucesivas renovaciones, con fechas 30 y 31 de enero de 2017, las
pares suscribieron el Anexo N° 1 del contrato de arrendamienta, cuya vigencia se extendid desde
01 de febrero de 2017 y hasta el 31 de enero de 2022.

7. Que, por la antigliedad del contrato y adenda, y su vigencia cuando fueron suscritos, no estaba en
vigencia Oficio de la Direccidn de Presupuestos (DIPRES), del Ministerio de Hacienda, cuya exigencia
comenzé en noviembre del afio 2017, por el Consejo para la Transparencia; por lo tanto, no aplica
la emisién de un Oficio Publico Digital de esta Secretaria de Estado solicitando a la DIPRES Ia
autorizacion establecida en ei articulo 14 de la Ley N°20.128.

8. Que, por una inadvertencia administrativa, esta Secretaria de Estado no efectud la aprobacidn
mediante acto administrativo de los instrumentos contractuales individualizados.

9. Que, mediante los Oficios Publicos DIGAD N°s 11, de 22 de enero de 2021 y 71, de 01 de abril de
2021, y previo a obligarse al pago a futuro por el uso y goce del inmueble que alberga las Oficinas
del Consulade General de Chile en Munich, Alemania, mediante adenda de contrato de
arrendamiento, esta Secretaria de Estado solicitd a |a Direccién de Presupuestos del Ministerio de
Hacienda la autorizacidn establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128, la gue fue conferida a
través del Oficios Ordinarios N°s 346, de 08 de febrero de 2021 y 1067, de 20 de abril de 2021,

10.  Que, luego, y en consideracion al términa de |a vigencia del plazo del contrato de arrendamiento,
indicado en el numerai quinto y sexto de la presente parte considerativa, las partes ya
individualizadas celebraron una adenda al contrato de arrendamiento con fecha 31 de enero de
2022, cuya vigencia se extiende desde el 01 de febrero de 2022 y hasta el 31 de enera de 2027.

11, Que, asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de ia Ley N°® 19.880, ya citada,
corresponde, ademads, efectuar la aprobaciéon de la adenda al contrato de arrendamiento
individualizado en el considerando octavo, mediante la dictacion del correspondiente acto
administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado fechas 01 y 05 de diciembre de 2006, entre la
Estado de Chile representado por el Cénsul General de Chile en Munich y Bayerische Hausbau immobilien
Gmbh & CO. KG, representada por Bikg Verwaltungs Gmbh, cuyo ejemplar se adjunta como anexo al
presente acto administrativo y gue se entiende formar parte del mismo.

2.- APRUEBASE el Anexo N° 1 del contrato de arrendamiento celebrado con fechas 30 v 31 de enero de
2017, entre la Estado de Chile representado por el Consul General de Chile en Mdnich y Bayerische
Hausbau Immobilien Gmbh & CO. KG, representada por Bikg Verwaltungs Gmbh, cuyo ejemplar se
adjunta como anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

3.- APRUEBASE el Anexo N° 2 del contrato de arrendamiento celebrado con fecha 31 de enero de 2022,
entre la Estado de Chile representado por el Consul General de Chile en Munich y Bayerische Hausbau



Immobilien Gmbh & CO. KG, representada por Bikg Verwaltungs Gmbh, cuyo ejemplar se adjunta como
anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

4.- IMPUTESE el gasto que demanden los instrumentos contractuales individualizados en los numerales
que anteceden al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asighacion “Arriendo de Edificios”,
del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a délares del Ministerio de Relaciones
Exteriores, en la medida que en las anualidades respectivas exista disponibilidad de fondos y sin que se
requiera, para tales efectos, la dictacién de un acto administrativo adicional.

5.- PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccién “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de |a Ley N°20.285 sobre Acceso
a la Informacién Pdblica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento v a lo dispuesto en el punto 1.5 de
[a Instruccion General N°11 del Consejo para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley
N°19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga esta resolucién
para el solo efecto de su publicacién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente,

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHiVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directora General Administrativa
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MINISTERIG DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD
TRADUCCIONES.
TRADUCCION AUTENTICA
1-565/11

BAYERISCHE BAU UND IMMOBILIENGRUPPE

H

(nombre de la empresa constructora e inmobiliaria)
{Direcciédn, nﬁﬁeros de teléfono, etc. al ple de pagina)
( ; | CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

. PARA ESTACIONAMIENTO DE AUTOMOVIL / GARAJE
Enﬁre la empresa

| "Bayerische Immobilien. GmbH & Co.KG",

_ representada por la empresa

"Bayerische Bau und Immobilien GmbH & Co.KG",
ésta representada por la empresa
_ "Bayerische Bau und Immobilien Management GmbH",
{ ' - arrendadora -

- f
N :

v
| el Estado de Chile,
representado por la Embajadora de Chile en la
RepUblica Federal de Alemania, Sra. Marigen Hornkohl,

con domicilio en [N

" - arrendatario -

se celebra el siguiente contrato de arrendamiento:

ARTICULO 1

OBJETO DEL CONTRATO/OBJETO DE ARRENDAMIENTO
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dan en arrendamiento log estacionamientos No. _,

éxclusivamente bPara estacionar vehiculos mot

.

ARTICULO 2

orizados.

La fecha de inicio del contrato de arrendamiento Corresponde al

Q1.02.2007; la fecha de

()

inicio del Pago del canon de

arrendamiento corresponde al 01.02.2008.

Fescisién del contrato de arrendamiento para vivienda o para

fCinas no comprende

r @Ungue la vivienda o las oficinas se

B ubiquen en el mismo inmueble.
¢

El canon mensual de arrendamiento asciende g 154,00 euros

(en palabras: ciento cincuenta Y cuatro euros)

21estacionamientos, cada uno por 77,00 euros

Cénon mensual total

en su formulario, el poder Correspondiente. No

se efectuara compensacidén ni retencidén contra el canon de

_//._
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éfectado por ello.

ARTICULO 3

RESPONSABTL IDAD

La arrendadora no Tesponderd por los vicios existentes a3

0

momento de Celebrar e] contrato, a no ser que se hubieren

oéultado dolosamente.,
dafios, a no Ser que éstos se debieren a1 incumplimiento del

céntrato por dolo o negiigencia grave por parte de 1a

arrendadora O de sus colaboradores.

La arrendadora no ha contratado un Segurc contra incendio, robo,

éﬁo u otros riesgos bPara el vehicule estacionado. Dado que no
uede impedirse e] acceso de Personas no

gdraje/estacionamiento,

el. acceso quedare  total O  parcialmente




o,

h!
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las consecuencias de un incumplimiento seran de responsabilidad

exclusiva del arrendatario.

;(Dibujo de los estacionamientos en

BAYERISCHE BAU UND IMMOBILIENGRUPPE

{nombre de 1la €mpresa constructora e inmobiliaria)

(Direccién, nameros de teléfono, etc. a1 pie de pagina)
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

DE SUPERFICIES / ESPACIOS

celebrado entre 1a empresa

"Bayerische Immobilien GmbH g Co.KG™",
Tepresentada por 1a empresa
"Bayerische Bau und Immobilien Gmpy & Co.KG",
ésta representada por 13 enmpresa

"Bayerische Bau und Immobilien Management GmbH",

= arrendadorsa -

el Estado de Chile,
Teépresentado por 13 Embajadora de Chile en 14
Repiblica Federal de Alemania, Sra. Marigen Hornkohi,

- arrendatario -

No. de contrato: _

ARTICULO 1

OBJETO DET, CONTRATO / OBJETO DE ARRENDAMIENTO

- /) -
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ﬁﬁnchen, se dan en arrendamiento las Superficies indicadas de

color verde en el plano de ubicacién que se acompafia al pPresente

contrato como Anexo 1, a saber:

Oficina en el cuarto piso (tercer nivel superior)/superficies

ﬁo.36 Yy 37 = 181,54m2, aproximadamente .

El calculo de 1a superficie se basa en la norma DpIN 277,

parte

1, pérrafo 3.1.1 (NGF - Superficie base neta), en que las

. %uperficies construidas se miden sin considerar los tabiques de
ifi Separacidén no fijos. La norma DIN 277, parte 1, se acompafia al

Presente contrato como Anexo 2,

La arrendadora Y el arrendatario podrén efectuar en Cualquier

momento un cileulo ulterior. -

Cdnforme al articulo 535, parrafo 1, inciso 2, del Coédigo Civil,

la arrendadora soélo debers entregar el objeto de arrendamiento

indicado en el articuleo 3 en el estado de terminacién

Eléno de detalle que se acomparia al Presente contrato Como Anexo
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por razones teécnicas, modificaciones del estado de terminacién

en comparacidén con el plano de detalle o en comparacldn con la

descrlpClon de equipamiento, 1la arrendadora podra efectuar tales

mod1f1cac1ones durante la fase de remodelacién y las documentara

en un plano de entrega.

En ello, el arrendatario aprueba desde

ya la modificacién del estado de entrega al dque se comprometid

la arrendadora y documentara tal circunstancia firmando un acta

de modificacién. En ese caso, el plano de entrega constituira

P parte integrante esencial del acta de modificacién. ILos

requerlmlentos especiales del arrendatario formulados durante 1a

fase de remodelacién no se considerardn en el plano de entrega,

3. Las Disposiciones Generales de Contrato,

!1 11.2005,

€N su versiodén de

gque se acompafian como Anexo 6, constituiran el

gontenldo Y la base del presente contrato de arrendamiento.

El arrendatario estd en conocimiento de que no existe equipo

le aire acondicionado ni otros equipos de enfriamiento. La

hrrendadora sélo se compromete a entregar el objeto de

arrendamiento sin estos equipos, lo que se considerd al

WL determinar el canon de arrendamiento. Si durante el periodo de

arrendamlento se produjeren temperaturas de ambiente excesivas,

el arrendatario no podra reclamar derechos por tal circuns-

tanc1a, en particular, no podra reducir el canon de arrenda-

mlento ni exigir a la arrendadora que subsane tal situacién.
| ARTICULO 2

USO DE LOS ESPACIOS ARRENDADOS
i. Los espacios se arriendan para su uso como oficina
?especificamente come Consulado General de Chile).

2. Todo cambio en el tipo de operacién o del &rea de actividad

_//..
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requerird el consentimiento pPor escrito de la arrendadora.

3. El arrendatarioc debera cumplir a sus expensas con todas las

obllgac1ones relacionadas con su persona y/o con su actividad

comer01al Yy obtener las autorizaciones requeridas. La validez

del bresente contrato de arrendamiento no depende de un permiso

of1c1al eventualmente requerido para realizar la actividad

comercial.

La denegacién de tales autorizaciones u obligaciones relacio-

nadas Con su persona no constituiri un derecho de rescisién ni

de retiro del arrendatarioc. Tales autorizaciones u obligaciones

rela01onadas con  su persona tampoco constituirdn una base

ﬁegocial del presente contrato de arrendamiento.

Si

el arrendatario interviniere en 1a aislacidén contra

incendios en las zonas de escape, especialmente por el tendido

ée cables adicionales luego de 1la entrega, etc., se encargaré a

sus expensas de obtener los permisos y de cumplir con las

obllga01ones requeridas para ello. En esos casos, deberd liberar

a Sus expensas a la arrendadora de toda obligacidn impuesta por

entldades piblicas. El arrendatario debera encargar a una

empresa especializada la realizacién de todas las medidas

requeridas de acuerdo con las normas técnicas reconocidas,

6. En los casos descritos en el ndmero 5 anterior, el

arrendatarlo deberd acreditar 1la existencia de las autorizacio-
nes correspondientes y que é1/sus colaboradores/las empresas por

el encargadas, etc. cumplen con las obligaciones relativas a la

- /) -
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proteccisdn contra incendios.

| ARTICULO 3

PROTECCION CONTRA LA COMPETENCIA

No existe proteccidén contra la competencia en favor del

arrendatario.

ARTICULO 4
DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Las partes contratantes establecen de comin acuerdo el siguiente
o perlodo de arrendamiento:

. Fecha de inicio del arrendamiento: 01.02.2007

Duracién del arrendamiento: 5 afios

Eecha de término del arrendamiento: 31.01.2012 o

La obligacién de pPago del canon de arrendamiento comienza el

a'ﬁ07.2007 (véase articulo 6), de los costos operacionales v

SHEOs gastos secundarios, a la fecha de entrega, incluso si el

Frrendatario se negare injustificadamente a recibir el inmueble.
3. No serd aplicable 1o dispuesto en el articulo 545 del Cédigo

Riime LSS

ClVll sobre la prolongacién tacita del contrato de arrendamiento
.

) por uso continuado luego de 1z fecha de términoc del contrato. En

nlngun Caso  se requerira formular una oposicién a 13

qontlnuacién.

ARTICULO 5

ENTREGA DEL OBJETO DE ARRENDAMIENTO

1. Los eventuales vicios que no perjudicaren sustancialmente la

fun01onalldad de los espacios arrendados para 1a actividad

comer01al del arrendatario, no liberaran al arrendatario de 1la

obllgac1on de recibir el objeto de arrendamiento.
2. El objeto de arrendamiento se entregara a la fecha en que

._//_
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ésté listo para ser ocupado, probablemente a 1a fecha indicada

én el articulo 4, parrafo 1, si

el contrato de arrendamientoc firmado por el arrendatario de

manera vinculante se presenta a la arrendadora a méas tardar el

30 11.2006.

Sobre esta base, las partes convienen en que la fecha de entrega

del objeto de arrendamiento se aplaza por el tiempo de mora

écasionada por la entrega atrasada del contrato de arrendamiento

ﬁor parte del arrendatario. No obstante, seguira rigiendo 1la

Obligacién del arrendatario establecida en el artlculo 6 al pago

del canon de arrendamiento Y de los gastos secundarios a contar

de la fecha en que el objeto de arrendamiento habria podido ser

écupado Y le indicard una fecha de entrega. Si el arrendatario

no concurriere - sin Justificacién - a 1a fecha de entrega

éomunicada la arrendadora le indicard una nueva fecha de

entrega con un plazo de una semana seflalando el efecto de 1la

entrega 51 el arrendatario tampoco concurriere en esta nueva

gecha, la entrega se considerars efectuada.

4. Al entregarse el objeto de arrendamiento, se redactari un
acta de entrega que debera ser firmada por ambas partes. E1
arrendatarlo deberd comunicar a 1a arrendadora por escrito los
§1c1os que pudiere presentar el objeto de arrendamiento dentro
de un plazo maximo de dos semanas a contar de la fecha de

entrega Este plazo comenzarg a correr a contar de la fecha del

_//..
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acta de entrega. Si los vicios No se seflalaren dentro de ese

plazo, el arrendatario Teconoce que recibid el objeto de

arrendamlento en el estado establecido de manera contractual Y

reglamentarla @ Nno ser que los vicios tampoco hubieren sido

reconoc1bles al aplicar el debido esmero.
| ArRTiCULO 6
CANON DE ARRENDAMIENTO

Se considera convenido entre las partes contratantes que se

concede al arrendatario § meses de "periodo libre de canon de

qrrendamiento" basico neto bPara la superficie de oficina

indicada en el articulo 1,

25. Durante el ©

entre el 01.02.2007 Yy el 30.06.2007:

1. El canon basico mensual asciende 3

(en palabras: cero euros)

Oficina T aprox. 181, 54mz 3 0,00 euros/m?2
2; Ademds del canon basico, el arrendatario
sufraga todos los costos operacionales
conforme al articulo 1 de las Condiciones
Generales de Contrato.

El monto del anticipo para los costos
operac1onales asciende mensualmente g

Of1c1na T aprox. 181,54m? a 3,50 euros/ma? ==
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de arrendamiento.

01 07.2007:

4. El canon basico mensual asciende a

(en palabras: dos mil setecientos doce coma

ﬁeintiﬁn euros)

incina T @Prox. 181,54m? a 14,94 euros/m?
5 Ademds del canon basico, el arrendatario
C“‘ sﬁfraga todos los costos operacionales

conforme al articulo 1 de las Condiciones

Generales de Contrato.

El monto del anticipo para los costos

%peracionales asciende mensualmente a

Wicina - aprox. 181, 54m2 g 3, 50 euros/m2

Los anticipos seran Pagaderos en 1a misma fecha que el canon

oe arrendamlento.

7_ Dade que 13 Superficie arrendada se da en arriendo libre de

1mpuestos a la transacc1on el arrendatario compensaris a 1la
Pl

. arrendadora el perju1c1o tributario resultante, vale decir, el

monto mayor de canon, respectivamente, contra comprobante de 1a

arrendadora.

8. El impuesto al valor agregado no deducible pPor los gastos de

remodelac10n de 1a arrendadora previos al  inicio del
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MODIFICACION DEI, CANON D= ARRENDAMIENTO
i. Al 01.02 de cada afio, por primera vez al 01.02. 2008, el canon
de arrendamlento basico indicado en el articulo 6 aumenta o

dlsmlnuye en el porcentaje de variacién del Indice de Precios al

Consumldor' de Alemanla publicado por 1a Oficina Federal de

Estadlstlcas (base 2000 = 100) desde 1a fecha de inicio del

contrato de arrendamientec o desde febrero del afo anterior,

segun Corresponda.

<

2. La variacién se efectia en forma automatica. No se requerira

una exigencia formal Por parte de la arrendadora.

El indice para

el mes de febrero se publica recién en marzo/abril. Los montos

iesultantes de los aumentos o reducciones del canon deberin ser

/31 no siguiere aplicéndose el indice antes indicado, regira

itro indice en su lugar.

Q. Las partes parten de la base de que el acuerdo antes indicado

-

se considerara aprobado conforme a] reglamento de clausulas de

pre01os No obstante, si se exigiere el permiso de la Oficina

Federal de Economia, pero éste no se otorgare, las partes se

cbmprometen a sustituir este acuerdo, también con efecto

rétroactivo, POr una regulacién que mas se aproxime al objetivo

economlco Y que se considere aprobado o que se aprobarg.
| ARTICULO 8
GARANTIA
- suprimido -

ARTICULO 9

- // -
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| PROLONGACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
{(opcional)

i. El arrendatario tiene el derecho opcional de prolongar una

vez el contrato gde arrendamiento por 5 afios.

2. El derecho opcicnal debera ejercerse por escrito a mas tardar

12 meses antes de/ la fecha de término del contrato de

arrendamlento.
. ARTICULO 10
sl ; OTROS ACUERDOS
&:j i. El lugar de perfeccién del contrato Yy de jurisdiccién es
Munich.
2.

Lo mismo regira para la supre51on de

a exigencia de forma escrita. No se establecen estipulaciones

ccesorias.

3. Las partes conocen las exigencias legales especiales de forma

escrita para contratos de arrendamiento. Se comprometen

mutuamente a8 realizar todas 1las actuaciones y a formular todas
AR
.

las declaraciones requeridas para cumplir con la exigencia legal

de forma escrita, cada vez que lo exlja una parte; asimismo, se

comprometen a no rescindir el contrato anticipadamente invocando

, Sino

también Para  acuerdos suplementarios, modificatorios vy
complementarios.

4. Durante el periodo fijo convenido de duracién del contrato,

al arrendatario le corresponderd un derecho especial de

resc131on €N caso de que por razones institucionales del pais

_//._
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acreditado, razones de seguridad o de fuerza mayor, o por

relac1ones diplomaticas Y consulares entre Chile Yy la Republica

Federal de Alemania, e} Consulado General de Chile en Munich

¢errare. El arrendatario deberi ejercer este derecho frente a la

arrendadora dentro de 30 dias a contar de la fecha de recepcisén
de la respectiva resolucidén oficial del Gobierno de Chile. E1

derecho especial de rescisién deberd ejercerse POr escrite ante

la arrendadora. En caso de rescisién, el arrendatario no tendra

derecho alguno a garantia ni a indemnizacién; el arrendatario

sélo debera pPagar el canon de arrendamiento vy los gastos

secundarios correspondientes al Wdltimo mes de wuso de 1la

superficie arrendada, sin que la arrendadora tenga derecho g

exigir indemnizacién por el término anticipado del contrato de

arrendamiento,

ste acuerdo.

ARTICULO 11

MODIFICACIONES/COMPLEMENTACIONES

a) A modo de complementacidn Y de modificacién de las

Condlclones Generales de Contrato (Anexo § del presente contrato

de arrendamiento), 1las Partes acuerdan lo siguiente:

1L Se modifica el articulo 1, ntmero 5; ahora dice:

El arrendatario también debera sufragar los eventuales costos

operac1onales adicionales. La arrendadora podra incluir los

nuevos derechos o costos operacionales, a contar del momento en

que se producen, en las liquidacicnes de 1os gastos secundarios.

La arrendadora informara al arrendatario por escrito sobre

_//_.
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eventuales huevas contribuciones exigidas por entidades publicas

o nuevos costos operacionales indicando 14 fecha en que se

produzcan

2. Bl articule 1, namero 10, se complementa del siguiente modo:

Si 1los anticipos Pagados fueren Mayores que los gastos
secundarlos llquldados Y Si en ese momento no hubiere céno

arrendamlento impagos, el arrendatario

3 Las letras e} v e) del nimero 2 del articulo 10 se Suprimen

sin sustitucidn.

nbilgac1on establec1da €n el contrato de renovar 1lg kitchenette

nl el Cubrepiso, vale decir,

con el Procedimiento de bulverizado Y extraccién). En
loz demds regiran 1as regulaciones
estableCldas en el Anexo 6 /articulo 15,

En: lo demis,

Geﬁerales de Contrato qu€ no se hubieren complementado o

modlflcado por las regulaciones precedentes.

b) A modo de complementacidn ¥ de modificacién del Anexo 7 del

presente contrato de arrendamiento, 1as Partes acuerdan lo

51gu1ente

1. El nimero 1 se Suprime sin sustitucién.
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En lo demas, regiran aguellas disposiciones del Anexo 7 gque no
se hubieren complementado 0 modificado por 1las regulaciones
precedentes.

ARTICULO 12
PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO

Las partes integrantes del contrate son:
; Anexo 1: Planoc de ubicacién

TIAnexo 2: DIN 277, parte 1

% Anexo 3; Descripcién del equipamiento

A0

g ; Anexo 4: suprimido
~ Anexo 5: Plano de detalle del arrendatario

- Anexo 6: Disposiciones Generales de Contrato, en la versién de

01.11.2005

Costos operacionales conforme al articule 2 del

;}mento de Costos Operacionales

Reglamento interno para establecimientos comerciales

ARTICULO 13

g SOCIEDADES CON DERECHO DE REPRESENTACION DE LA ARRENDADORA

o Ea empresa inmobiliaria "Bayerische Immobilien GmbH & Co.KG"

estd representada POTr su socia comanditada con derecho exclusivo

de gestidn "Bayerische Bau und Immobilien GmbH & Co KG" para

efectos de celebracién, modificacién, ejecucién Y término del

presente centrato de arrendamiento,

La empresa constructora e inmobiliaria "Bayerische Bau und

Immobilien GmbHE & Co.KG" ¥ su socia comanditada, 1la empresa de

gestlon de construccién e inmobiliaria "Bayerische Bau und

Immoblllen Managemnt GmbH" estan autorizadas para adoptar todas

las medidas gue estimen necesarias y adecuadas.
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El arrendatario declara haber leido todos los acuerdos y anexos

del Presente contrato Reconoce el caricter juridicamente

v1nculante de su contenido.

Munich, a 5 de diciembre de 2006.
Firma Y timbre:

iFirma ilegible)l

forsten Lampke —‘apoderado {ilegible)
iFirma ilegible)

o éor poder: Markus Hofmann - apoderado
Bayerische Immobilien GmbH & Co.KG

representada por

Bayerische Bau und Immobilien GmbH & Co KG,

¥ ésta representada por

Bayerlsche Bau und Immobilien Management GmbH
Tlmbre y firma del arrendatario:

istado de Chile

ﬁepresentado pPor la Embajadora

%n la Republica Federal de Alemania

) S?a. Marigen Hornkohl
Timbre: (ilegible) - Republica de Chile

Ahexo 1l: Plano de ubicacién del contrato de arrendamiento con el

Estado de Chile

Bayerische Bau und Immobilien Gruppe

(D1recc1on, nameros de teléfono, etec. al ple de Pagina)

Anexo 2 del Contrato de Arrendamiento con el Estade de Chile

DIN 277, parte 1
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Esta norma fue elaborada pPor la comisién de normas para 1la

¢onstruccién {NA Bau—Arbeitsausschuss) "Calculo de superficies y

volumenes" .

La norma DIN 2717, Superficies Base Y Voldmenes de Obras de

COnstruccién, Se compone de:

- Parte 1: Conceptos, bases de calculo

—fParte 2: Subdivisién de la Superficie base neta (superficie
] atil, superficie técnica—funcional Y superficie de transito)
bl —?Parte 3: Cantidades Y unidades de referencia

Modificaciones

La  norma  DIN 277-1:  1987-0¢

sdificaciones:

sufrid las Siguientes

+ 3¢ refundié vy

”: La "superficie funcional (FF) " pasd a denominarse "superficie

técnica—funcional“ (TF) ;

c. Se incorpors el

-

definieron medidas minimas:

e.?Se SUuprimid el cdlculo Separado de superficies base debajo de

plénos oblicuos de hasta/sobre 1,50m;

f. Se Suprimidé 1a divisién de 1a Superficie Gtil en superficie

util Principal Y superficie nti] Secundaria; se Suprimieron
ambos conceptos.

Ediciones anteriores

DIN 277: 1934-038, 1936-01, 1940x-10, 1950x-11
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DIN 277~1: 1973-05, 1987-0¢
i. Aplicacién

Esta norma sbélo rige para el cdlculo de las Superficies base \%

de los volUmenes de obras de construccidn o de partes de

construcciones en 1a edificacién.

r entre

otros, para el calcule de 1los Ccostos para 1a edificacién

conforme a la norma DIN 2576, de los costos de explotacién para

P lé edificacidén conforme a 1z norma DIN 18960 Y para 1la
{

comparacién de Obras de construccién.

2. Referencias normativas

Los documentos que se citan a continuacién se requieren para la

aplicacién del presente documento. En referencias fechadas, sél1o

regird la edicién referida. En referencias no fechadas, regira

Ultima edicién del documento referido (incluidas todas 1las
?édificaciones).
DIN 276, costos de edificacién

DIN 277-2:2005-02,

F

Superficies base Y volumenes de obras de

N construccidén en 1la edificacién - subdivisién de 14 Superficie

base neta (superficie util, superficie técnico—funcional Y

superficie de transito)

DIN 18960, Costos de explotacién en la edificaciosn.
3. Conceptos
Para 1a aplicacién de esta norma rigen los conceptos que se

indican a continuacién:

Suﬁerficie base bruta (BGF)
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+ ¥ Su perimetro de coenstruccidn.
No forman parte de 1z Superficie base bruta 1as superficies que

sélo sirven Para labores de mantencioén, inspeccién ¥ reparacidn

de obras Y equipos técnicos; por ejemplo, Superficies no Utiles

dé techo, escaleras Y pasarelas fijas de techo, bPasarelas para

labores de mantencién en cielos falsos.

Lé Superficie base bruta se subdivide en Superficie base neta \%
sﬁperficie base de construceién.,

3.1.1

Superficie base neta (NGF)

La Superficie base neta se subdivide en Superficie (tii

Superficie técnica—funcional Y Superficie de transito pa

&50 descrito en DIN 277-2:2005-2, Tabla 1

instalaciones a1 aire libre

?fobjetos de instalacién fija como, por ejemplo, estufas,

squipos de calefaccioén Y de aire acondicionado, tinas vy

reéeptéculos de ducha

nmuros de altura inferior a 1a habitacién Y revestimientos

- @uebles empotrados

éeparadores de ambiente no fijos, desplazables

- céjas de ascensores,
3.1.1.1
Superficie dtil (NF)

Suma de 14 Superficie base Para los usos descritos en DIy 277-

._//_
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2:2005-02, Tabla 1, No.1 3 No.7.
€.1.1.2 |
éuperficie técnica—funcional
Sﬁma de la superficie base para los Usos descritos en DIN 277~

2:2005-02, Tapla 1, No.9.

Sin embargo, si

Superficies de desplazamiento dentro de recintos, por

ejemplo, Pasillos entre dependencias, Nno  se consideran
Superficies de transito.

3.1.2

po# ejemplo de:
- muros

- soportes

- ﬁilares

- cﬁimeneas

- muros de la altura de 1a habitacién Y revestimientos
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3

~ Cavidades de instalacién de 1los elementos de construccidén

sobresalientes
- huecos Y ranuras en muros

- aberturas en maros, por ejemplo, puertas, ventanas, corredores

—~ canales Y Ppczos de instalacién a1 igual que espacios

subterrineos de baja altura con Una seccién transversal interior
: |

de hasta 1,0mz.

La superficie base de construccidén es 1a diferencia entre

sﬁperficie base bruta Y neta.

(0

(ilegible) Volumen bruto {BRI)

Suma de volimenes de 13 obra de construccidn  sobre las

Superficies base brutas.

r de los

};gos externos vy techos, incluidos los remates de buhardilla Y
;

2 47
@5 tragaluces en el techo.

v

No forman parte del volumen bruto:

- cimentaciones profundas y planas

A

~ claraboyas

- escalas externas

- rampas externas

- techumbres sobre entradas

salientes de techo que no Correspondan a Cubiertas del drea b

deScrita en el parrafo 4.1.2

~ voladizos de broteccién contra el so]

- zcabezales de chimenea, tubos Y cajas de ventilacién que

sobresalen de la techumbre.

3.2.1
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Volumen neto (NRI)
Suma de los volumenes interiores de todos 1los €spacios cuyas
superficies base formen parte de 15 Superficie basge neta.
No forman parte del volumen heto, por ejemplo,

el volumen sobre

clelos falsos, en Pisos dobles Y en fachadas de varios

encofrados .
3.2.2
Volumen de coenstruccidn (KRI)

Suma de 1los volimenes de los elementos de c

(D

abarcan los volumenes netes,

El volumen de construccidén abarca los voltmenes de:

- cielos falsos

-fpisos dobles

fachadas de varios encofrados

tid . volumen de Construccidn es ]a diferencia entre

volumen neto.

(7

4.§Bases de caleculo

4.1 Generalidades

hasta 1a documentacién, Y de los documentos de Planificacisn

respectivos.
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- &rea b: cubierta, pero con perimetro no cerrado en toda sy

altura
- 4rea ¢: no cubierta

Ademas, deben calcularse en forma separada Por planos, por

ejemplo, Pisos, y en forma Separada por alturas. Lo mismo rige

para superficies base debajo o sobre Superficies oblicuas.

calcularse Sobre 1z base de Sus dimensiones efectivas; las

P superf1c1es base de Superficies oblicuas, POor ejemplo, tribunas,
L
" recintos de €spectadores, escalas Y rampas, sobre 1ga base de sy

pProyeccion vertical.

4 1.4 lLas superficies base deben indicarse e metros cuadrados

{m2); los volumenes en metros cibicos (m?3}) .

4;2 Calculo de Superficies base
’;2.1 Superficie base bruta

ara calcular la superficie base bruta {suma de Superficie bhase

éta Y superficie base de construccidn) deben considerarse las

- medldas externas de los elementos de construccién, incluido el

e

revestlmlento pPor ejemplo, revoque, encofrados externos de

construcciones de pared de varios encofrados, a 1a altura de los

cantos de la cubierta del piso o bien de los cantos superiores

de 1la techumbre.

Las Superficies base brutas de] area b deben calcularse,

partes N0 cerradas, hasta 1g broyeccién vertical de Su cubierts,

Las Superficies base brutas de elementos de construccién

(superficies base de construccién) ubicados entre las 4&reas g7 3%

b, deberan Ser asignadas a1 area a.

4, 2 2 Superficie base neta
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La superficie base neta (suma de la superficie técnica-

funcional, util y de transito) se calcula especificamente sopre

la base de las medidas interiores entre los elementos de

Yy de cielo. No  se consideran salientes ni entrantes

estructurales 1 ornamentales, listones de zbcalo, separadores,

lelSlones ni las partes sobresalientes de revestimientos de

ventanas Y puertas,

Las superficies base de escalas y rampas deben calcularse en su

proyecc1on vertical. Si no Teépresentan un plano propio, estas

superf1c1es deben asignarse a su plano superior, siempre que

a111 No traslapen con otras superficies base,

Superficies base de Canales y pozos de instalacién con una

ecc1on transversal interior Superior a 1,0m2 Y de cajas de

ascensor e calculan para cada plano del pPiso que atraviesan.

4. 2 3 Superficie base de construccidn

La superficie base de construccidn se calcula a partir de las
superflcles base de los elementos de construccisén
sobresalientes. En ello deben considerarse las medidas de
confeccidn de los elementos a la altura de los cantos superiores

del Pisc y del cielo, incluidos los revestimientos. No se

r Separadores, divisiones ni las partes

sobresallentes de revestimientos de ventanas y puertas.,
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Las superficies base de canales y pozos de instalacién con una
éeccién transversal interior de hasta 1, 0mp>

¢ calculan por cada

plano del Piso que atraviesan.

La superficie base de construccidén puede calcularse como

diferencia entre superficie base bruts Y superficie base neta.
4.3 Calculo de volimenes

4.3.1 Volimenes brutos

as alturas

(1

correspondientes. Como alturas para el cdlculo de] volumen bruto

rigen las S€paraciones verticales entre los cantos superiores de

los cielos en los planos de los pisos réspectivos o, en caso de

techos, entre los cantos Superiores de la techumbre.

el volumen debe calcularse de acuerdo
geométricas Correspondientes.

4.3.2 Volumen neto

netas conforme al parrafo 4.2.2 ¥ las alturas interiores del

espacio conforme al parrafo 4.3.1.
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Descripcién de equipamiento Max TIT

Tabiqueria interior:

Tabigqueria interior no bortante como tabiques ge montaje de

yeso, de 10cm de €Spesor, con doble placa en ambos lados, con

material aislante en Su interior. Ep cuante g cantidad, 13

arrendadora debers entregar - conforme al esténdar - un tabique

POr cada tercera lines de trama.

fentanas con Marcos de aluminio cop aislacién térmica, vidrios

7islantes, herrajes de acero inoxidable.

(por medidor

de! intensidad luminica); ademds, estan equipados con un Sistema

de;control de viento {(conforme g DIN) (con posible control

manual) ,

Puértas:

Puertas interiores de oficina de altura igual a la habitacién,

con ventana Superior de vidrio, con hojas de 40mm de espesor con

revestimiento de materiag]l sintético, con marco de aACero con

eméaquetadura de goma, Puertas de entrada de oficina con hojas

._//_
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éompletas de tablero de virutas ep marcos de acero V%

émpaquetaduras de goma, cilindro de perfil y mirilla,

Pisos:
Los Pisos de 1las Superficies

fecubiertos de alformbra de pelo antiestdtica Permanente vy

resistente a las ruedas de las sillas. Cajones con revestimiento

de piedra natural o sintética. Bafios vy kitchenette con

revestimiento de Cerdmica, Capacidad de carga del cielo:

500kg/m2,

Cielos/muros:

Los cielos

Muros

Conexién a1l sistema municipal de calefaccién

Munich (regulacién de 14 temperatura de ambien

valvulas de termostato) .
Siétema eléctrico:

En el Aarea de oficina, e} tendido eléctrico va en el piso hueco

con el estanque de Piso, con 2 enchufes de 220 vy €n cada segundo
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electrotecnia y electrénica).
Tluminacién:

Luminarias de neén montadas, de trama grande, cada una con dos

tubos fluorescentes (adecuadas bara trabajar en pantalla),

Garaje subterraneo de 2 6 3 niveles dentro del edificio,

ﬁepésitos de basura en ]z pPlanta baja.

ﬁnexo 5 - Plano de detalle

el Estado de Chile

Bayerische Bau und Immobilien Gruppe
(Direccién, naneros de teléfono, etec, al_pie de pagina)
exXo 6 del Contrato de Arrendamiento con el Estado de Chile
Disposiciones Generales de Contrato
Fecha de actualizacién: 01.11.2005

Articulo 1

Costos Operacionales Y otros gastos Secundarios
l. Ademis del canon de arrendamiento, e) arrendatario sufragarj

los costos Operacionales Y Otros gastos Secundarios,

Los

los géstos Ooriginados en relacién con 1a Propiedad del terreno y

por la operacién del objeto, incluidos los trabajos realizados

poﬁ la arrendadora para 1a Oberacidn conforme al articulo 556,

parrafo 1, gel Cédigo Civil,

respectiva.

Los gastos Secundarios Comprenden los tipos de gastosg indicados

- /7 =
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en la lista que se acompafia como Anexo 7 conforme al articulo 2

deﬁ Reglamento de Costos de Operacién.

2. Ademids de los tipos de gastos secundarios conforme al

arﬂiculo 2 del Reglamento de Costos de Operacién, el

arrendatario también sufragara;

- los gastos de administracién del edificio (incluida la gestién

del objeto y la gestién del edificio y sus servicios (

facility
maﬁagement)
(;@ - los gastos de un servicio de vigilancia y de consejeria
- | central

- lps gastos del conserje y del técnico del edificio

los gastos de operacidn y mantencidén de los equipos de aire

acondicionado ventilacién y de evacuacién de aire al igual que

e equlpos electrdgenos de emergencia

W los gastos de mantencién/revisién de los dispositivos de

teccidn contra incendios (por ejemplo, alarmas de incendio,

9gstema de rociadores, extintores de fuego, equipos de

extraccidn de humo, grifos ge pared)
o - lé limpieza de fachadas Yy canaletas de techo

- los gastos de mantencién de los sistemas pararrayos

- los gastos del servicio de guardia

- lps gastos de los equipos de vigilancia por video

- los gastos para la limpieza de claraboyas

- 1bs gastos de mantencién y de combustible para los aparatos

para eliminar nieve y suciedades

(en cCaso de que se disponga de tales servicios, sistemas,

equlpos, dispositivos, etc.)
3. La cuota de los gastos de administracién del edificio o bien

_//_
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deéla gestidén del objeto/gestién del edificio y sus servicios
(f%cility management) que deberd pagar el arrendatario se fija
en un valor global de 3,0% del canon de arrendamiento neto anual
siﬁ calefaccién. Este monto serd saldado por el arrendatario con
elzpago anticipado de los costos de operacién Y seré incluido
pof la arrendadora en la liguidacién anual de los costos de
operacién en la partida de gastos. Los periodos libres de canon

de arrendamiento no se consideraran al calcular el canon anual

o neto sin calefaccién.

o

4, Si se modificare el Reglamento de Costos de Operacién o se
sustituyere por otra norma, los costos de operacidén qgue debera

pagar el arrendatario se regiran, a contar de la fecha de 1la

odificacién, por las nuevas normas.

'#;Si S€ sumaren nuevas exigencias de entidades publicas o si se
2llginaren nuevos costos de operacidén, el arrendatario también
:eré sufragar éstos. La arrendadora podra incluir estas nuevas
-xigencias © estos nuevos costos de operacidn, a contar de la

o fecha en que se originen, en la liquidacién de gastos

secundarios. La arrendadora informard al arrendatario por

escrito sobre las nuevas exigencias de entidades publicas o los

nuévos costos de operacién indicando la fecha en gue se

originaron.

6. Aguellos gastos secundarios que se registraren en forma

separada por medidores u otros aparatos de medicién (gastos de

calefaccién y de agua caliente, corriente eléctrica Yy agua

potable), o ciertos gastos secundarios que fueren originados

sbélo por algunos arrendatarios, serdn cargados exclusivamente a

la cuenta de éstos, siempre que ello fuere técnicamente posible.

._//_
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En lo demas, el total de gastos secundarios se distribuirj segun

la relacidén entre cada una de las superficies arrendadas y la

superficie arrendada total.

legales, 1a arrendadora podra elegir unilateralmente

gastos secundarios, incluso - al existir motivos que lo

justifiquen - con efecto para e:l periodo de liguidacién

corriente respectivo.

7. La

Gastos de Calefaccién en sy versidn vigente respectiva. La

isumo registrado Y segun las superficies arrendadas

juicio equitativo, La liquidacién sera comunicada al

arrendatario dentro de 18 meses a contar de la fecha de término
dei periodo de liquidacién,

El. arrendatario podrad ver los comprobantes de liquidacién
(cuentas) dentro de cuatro Semanas a contar de 1la fecha de su

recepcién pPor el arrendatario (sic) arrendadora © su conserije.

Ambas partes contratantes se comprometen a saldar la liquidacisén
de@los gastos de operacién dentro de 30 dias calendario a contar

de la fecha de SUu recepcidn por el arrendatario.

9.
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deberd comunicérselas a la arrendadora dentro de 2 meses a

contar de la fecha de recepcidn de 1a liguidacién. Luego de

éxpirar dicho plazo, el arrendatario ya no podra formular

objeciones, g NG ser que el atraso se produjere por razones

ajenas al arrendatario.

10. si luego de Presentarse ung liguidacién, 1los anticipos

pagados resultaren ser insuficientes o excesivos, cada parte

podra exigir el ajuste de los anticipos,

s Articuleo 2
Z Pago del canon de arrendamiento

1. El canon basico, los costos Operacionales y los demds gastos

secundarios deberan Pagarse mensualmente POr anticipado, a mas

tardar el tercer dia habil del mes en curso. La arrendadora

Q?terminaré el lugar y la forma de pago. La puntualidad del pago
Wﬂé‘aré determinada por la fecha de recepcion.

G HE L arrendatariq aprueba el cobro bancario.

Pr.fopietario: Bayerische Immobilien GmbH & Co.KG

Ba;nco: _
Céﬂigo bancario: _

Nﬁinero de cuenta: _

Destino (nimero de comprobante de destino) :_

en ningln otro caso,

5. El arrendatario sélo tendrd derecho a retencién si este

_//_
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derecho derivare del Presente contrato.

6. Apartandose de lo dispuesto en el articulo 366 IT del Cdéddigo

Civil, las partes convienen en gque con los Pagos del

arrendatario para los gue el arrendatario no dispusiere una

dancelacién, S€ compensaran primero los derechos 3 liquidacién

de gastos Secundarios, luego los derechos a indemnizacién por

darios y de sustitucién ejecutiva, luego otros derechos derivados

del contrato Y sélo al final el canon de arrendamiento. La
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compensacioén cuando el derecho que se esta compensando estuviere

pronto a prescribir,

Articulo 3

Subarrendamiento

“; Todo traspaso total © parcial del uso a terceros,

}specialmente el subarrendamiento del objeto de arrendamiento,

requerira el consentimiento bPrevio por escrito de 13

arrendadora.
. 2. Sin embargo, la arrendadora sélo podra denegar su
N i L . . . .
o consentimiento sgi €Xlstiere un motivo lnmportante para tal

denegacidén. Up motivo importante podra radicar especialmente en

la persona del subarrendatario, en la actividad comercial

realizada por éste, en un incumplimiento de 1lo dispuesto en e]

articulo 2, nimero 1, del Presente contrato ge arrendamiento al

igual que (respecto de 1la proteccién contra la competencia

otorgada eéventualmente 2 otro arrendatario)

contrato de arrendamiento (en particular, conforme al articulo

2,;nﬁmero 1, del contrato de arrendamiento).
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3. 8i 1a arrendadora autorizare e] subarrendamiento, el

arrendatario NO  podra exigir a1 subarrendatario

0

Si

r inciso 2. Si la arrendadora

benegare gy autorizacién sin motivo que Justifigue gy

“)egacién, el arrendatario sélo podrad reclamar un eventual

fecho a Ootorgamiento de tal autorizacidn Y un eventual derecho
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(eﬁ particular, conforme al articulo 2, namero 1, del contrato

deiarrendamiento)

L3

6. Si por el Uso distinto, también en e] marco de un traspaso

del wuso o de un subarrendamiento, tuvieren dque pagarse

contribuciones establecidas por  1las autoridades, estas

contribuciones correran exclusivamente por cuenta del

- /7 -
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arrendatario.

7.. Para el caso de que la arrendadora autorizare el
subarrendamiento, el arrendatario cede desde ya su derecho al

canon de subarrendamiento a la arrendadora, quien acepta la

cesidn. La cesién sdlo podrad declararse si el arrendatario

incurriere en mora en el pago. El cobro del canon de

subarrendamiento no influird en los derechos a rescisidén

rgsultantes de la arrendadora.

i 8. La autorizacién de la arrendadora para el subarrendamiento no

implica el permiso a autorizar al subarrendatario a subarrendar

a su vez el objeto de arrendamiento.

Articulo 4
?bdificaciones estructurales efectuadas por el arrendatario

fﬂEl arrendatario podrd efectuar cambios estructurales vy de

3§uipamiento del objeto de arrendamiento, incluyendo también

instalaciones huevas, vale decir, no existentes en el estado

conforme al articulo 1 del contrato de arrendamiento, sélo

pﬁevio consentimiento por escrito de 1la arrendadora. Ello se

o

refiere, en particular, a remodelaciones e instalaciones al

igual que a modificaciones en las instalaciones de calefaccién,
ventilacién, eléctricas Yy sanitarias.

24 Al término del contrato, el arrendatario debera eliminar

tales modificaciones a peticién de la arrendadora o restablecer

eL estado original. El arrendatario tendrad este deber también en

caso de que 1la arrendadora no se hubiere reservado expresamente
este derecho al otorgar su consentimiento.
3. 8i el arrendatario deseare dejar las instalaciones o

inclusiones vy si la arrendadora se declarare conforme, el

_//_
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éste caso, el  arrendatario también  debera traspasar
dejadas por €l, a peticidn de la arrendadora,
a un tercero designado por la arrendadora.
Articulo 5
Mejoras y cambios estructurales efectuados por 1a arrendadora

1. La arrendadora podrd efectuar mantenciones, reparaciones Y

-

mod1f1cac1ones del inmueble y del objeto de arrendamiento Jque

sirvan a la conservacién o a una mejor explotacién econdmica del

'nmueble, a la ampliacién del edificio o del

objeto de

srrendamiento, a la prevencién de peligros inminentes 0 a la

minacién de darios, incluso sin la autorizacién del

rendatario, si estas medidas fueren nhecesarias o adecuadas.,

1 arrendatario no deberj obstaculizar estos trabajos; en

;articular deberd mantener accesibles los €spacios arrendados

para S5U realizacidén.

o Si no cumpliere con @stos deberes, debers
%:é 1ndemnlzar a la arrendadora por los perijuicios ocasionados por
eilo.
2.

3ﬁ 3i la arrendadora no pudiere eliminar vicios de construccion

© si su eliminacién implicare gastos desproporcionados en

_//_.

a la arrendadora o

H

gratultamente la propiedad de las instalaciones o 1nclu51one35

3




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-565/11 - p, 3g.
__//
relac1on con el dafio efectivo o con el resultado previsible, el

arrendatarlo no podra exigir tal eliminacién. Si en este caso el

objeto de arrendamlento resultare en gran medida inutilizable,
el arrendatario tendrd derecho a una rescisién extraordinaria.

Ei arrendatario no tendrd derechos ulteriores frente a 1a

arrendadora.

Articule 6

Reparaciones de mantencidén y estéticas

ot 1; El arrendatario deberd tratar el objeto de arrendamiento, su

T

S equlpamlento el inmueble, incluidas todas las areas comunes \%

exterlores con cuidado y esmero.

Las partes estan de acuerdo en que la arrendadora no tendra

dMa. El1 arrendatario debera efectuar regularmente las

jfaciones estéticas durante el periodo de arrendamiento en

espacios arrendados (pisos, paredes, cielos) cada clerto

Las reparaciones e@stéticas consisten especialmente en

pintar las paredes Yy los cielos, 1lacar los calefactores,

()

incluidos los tubos Qe calefaccién, pintar los marcos de

puertas,

natural, incluida 1z cara interna de 13 puerta de entrada a las

oficinas, vy lavar Correctamente con shampoo especial los

Cubrepisos textiles. Si los cubrepisos textiles Ya no pudieren

mantenerse en el debido estado mediante sy limpieza vy

reparaciédn, el arrendatario debers cambiarlos.

3@ El arrendatario se encargara de limpiar las ventanas por

fuera Y Por dentro, al igual que de limpiar los wvidrios de

escaparates, si los hubiere.
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4. La arrendadora se €ncargara de la mantencidén €Xterna del

objeto Y sufragari los gastos de tal mantencidén. Ello comprende

el techo y 1a techumbre con los trabajos correspondientes de

hOJalaterla (canaletas), incluidos los aleros, techos laterales

y vidriados al igual que 1las subidas y bajadas de techo. Ello

tamblen comprende las partes Portantes del edificio (todos los

fundamentos, uros portantes, Soportes, pilares Y las losas

entre pisos), 1la fachada, su revestimiento y 1a chimenea,

T

El arrendatario se encargara de todas las demés reparaciones,

B

mantenCLones Y renovaciones en el interior de los espacios

a;rendados que fueren necesarias para su uso brevisto, vy

sufragari 1los gastos respectivos. El deber de sufragar los

-astos también regirg para las instalaciones técnicas

‘-spec1almente instalaciones eléctricas y Sanitarias) que se

.ncuentren en el interior del © adosadas al objeto de

prrendamiento vy sean utilizadas por e] arrendatario. Los

_ 1a realizacién de los trabajos debers dcordarse previamente con

>

la arrendadoras.

5; Conforme a 1o anterior, el arrendatario sufragarg

espec1almente los gastos de todas las reparaciones, mantenciones

V% renova01ones Necesarias en el interior de los espacios

arrendados Y en los siguientes elementos, si los hubiere:

- 1nstalac1ones eléctricas: €specialmente timbres, Ccltéfonos y

camaras interruptores enchufes, luminarias ¥ calefones.,

Slstemas de cierre de todas 1as Puertas interiores de la

superf1c1e arrendads.

- Trabajos de mantencién Y ¥Yenovacidén de herrajes de ventanas,

_//_
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—;Sistemas sanitarios de lavabos, WC y otros.

Repara61ones Y Otros trabajos de mantencién de ascensores V%

montacargas

~§V1drlos e iluminacién de escaparates.
—§Cubrepisos, éspecialmente de alfombra.

- Lavadora, refrigerador, cocina, instalaciones sanitarias vy

otros equipamientos de la cocina.

- Celosias y/0 persianas (exteriores o interiores) si 1las

hubiere, y manivelas.

oy

- Sistema de cortina de puerta, sistema de cierre automatico, si

los hubiere.

Dé acuerdo con el Presente contrato de arrendamiento, 1a

'mantencién™ comprende todas las medidas

contrato, para pPrevenir darnos Y para subsanar las

ponsecuencias del desgaste. De acuerdo con el presente contrato

i€ arrendamiento, 1la "reparacién” comprende la eliminacién de

1os dafios producidos Por el uso del objeto de arrendamiento y/o

7Y

provenlentes del area de riesgo del arrendatario, al igual que

el reemplazo de los €quipos, instalaciones Y otros elementos
incluidos en el arrendamiento del objeto de arrendamiento,

6. Si el arrendatario no cumpliere con los deberes establecidos

en los péarrafos anteriores dentro de un Plazo razonable a Pesar

de haber sido advertido por escrito, 1a arrendadora podré

encargar la realizacidén de los trabajos necesarios a expensas

del arrendatario. No se requerira establecer un plazo en caso de

que el atraso represente un peligro o gue el arrendatario esté

fuera de alcance.

._//_




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-565/11 ~ p. 47,
; /] -
Articulo 7

Seguros

El arrendatario se compromete a contratar un seguro de

responsabllldad civil de empresarios para danos personales N

materlales con una cobertura adecuada, pero no inferior a

500.000 TT euros para dafios materiales Yy de arrendamiento Y no

1nferlor a 1,5 millones de euros para dafios pPersonales, y a

mantener eéste sequro por el periodo de arrendamiento. Debers

comprobarse a la arrendadora 1a existencia de tal segurc cuando

e

lo requiera.

Articulo 8

Responsabilidad

1,

El arrendatario sélo podra reclamar frente a la arrendadora

-erechos & indemnizacién, incluidos 1los derechos por deudas
\

qrev1as al contrato Y Por actos indebidos, si se debieren a

incumplimiento por negligencia de un deber de prestacién
-rln01pal por parte de la arrendadora o de sus encargados;

f“é - dolo o negligencia grave de 1la arrendadora o de sus encargados
< o

1ncumpllm1ento Por negligencia por barte de la arrendadora o

de Sus encargados que constituyere un dafio para la wvida, 1la
1ntegr1dad fisica o 1a salud,

o ;

—; la falta de una caracteristica prometida del objeto de
arrendamlento,

la responsabilidad legal obligatoria de 1a arrendadora o de

sus encargados.
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2. La arrendadora no tendra responsabilidad estricta por

1ndemn12ac1on de perjuicios por vicios existentes inicialmente

(artlculo 536 a, parrafo 1, primera alternativa, del Coédigo

divil). Ello no afectard los demas derechos de garantia del

arrendatario; en particular, no afectar& su derecho a que se

élimine el vicio, siempre que en el presente contrato de
arrendamiento no se establezca algo distinto.

3. El arrendatario sélo podra reclamar derechos a reduccién y/o

reten01on frente a 1a arrendadora si se basaren en
- derechos establecidos validamente, o

- en derechos irrefutables.

Ello no afectard los derechos del arrendatario a devolucién

donforme al articulo 812 del Cdédigo Civil.

por fuerza mayor u otras

ones que la arrendadora no pudiere evitar, o si no pudiere

{xigirsele @ la arrendadora la prestacién de este servicio. Ello

reglra especialmente en caso de corte del suministro de agua,

electricidad, combustibles, etc. ¥ Para sus consecuencias. La

drrendadora no estara obligada a sustituir el suministro. No

obstante, procurara subsanar las eventuales molestias 1lo antes

posible.
5 La arrendadora no se responsabilizarad por los impedimentos de
uso debidos a disposiciones de entidades publicas si 1la causa de

estos impedimentos radicaren en la persona del arrendatario o en

el tipo de uso previsto o realizado. Si los impedimentos de uso

por disposiciones de entidades publicas pudieren suprimirse

_//...
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mediante medidas estructurales, el arrendatario debera realizar

estas medidas a Sus expensas, siempre y cuando se le pudiere

exigir razonablemente considerando la duracién del contrato de

arrendamiento.

6. El arrendatario se responsabilizard por los dafios causados

por él, sus empleados, visitas, clientes, proveedores Y

subarrendatarios, a no ser que los autores del dafic hubieren

ténido contacto con el objeto arrendado no a instancias del

arrendatario.

(T

7; El arrendatario debera informar a la arrendadora de inmediato

sobre los dafios © vicios que aparecieren en el objeto arrendado

0 en las superficies de transito. Si fuere culpable de no

umplir con este deber de informacién, se responsabilizara por

%s dafos consecuenciales, especialmente si por la informacisén
\

iitida la arrendadora no pudiere reclamar oportunamente sus

Jtechos de garantia frente a terceros, especialmente frente a

mpresas constructoras.

8. Si apareciere un dafio en los espacios arrendados a los que la

arrendadora no tuviere derecho a acceso regular, el arrendatario

debers comprobar que no tuvo culpa en cuanto a la causa del
dario.

9. El arrendatario deberid eliminar de inmediato los dafios por

lbs que fuere responsable de acuerdo con lo dispuesto en los

parrafos anteriores. 81 no cumpliere con este deber dentro del

plazo establecido por 1la arrendadora luego de haber sido

advertido, la arrendadora podra encargar la realizacidén de los

trabajos requeridos a expensas del arrendatario. No se requerira

advertencia por escrito ni la fijacién de un plazo si se tratare

- /7 -
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de danos que representan un peligro o si el paradero del

arrendatarlo fuere desconccido.

iO. En caso de extravio de llaves debe informarse a 1la

arrendadora de inmediato. E1 arrendatario sufragara los gastos

de reposicidén al igual que del cambio eventualmente necesario de
cerraduras y sistemas de Ccierre.

11. No existiradn derechos a indemnizacién ni a reduccién del

canon de arrendamiento por ruidos de construccidn, trabajos de

aungue los ocasionare la arrendadora -

(i\ construcc1on - o por
.

desv1ac1ones del transito, cierres de calles y ruidos de trenes

Subterréneos, si ello no afectare en gran medida la utilizacidn

del objeto arrendado.

Articulo 9

Publicidad

. Toda pPresentacidén externa del arrendatario en el exterior o
nterlor del edificio Y en las 4reas externas del edificio

equerlra el consentimiento bor escrito de la arrendadora en 1o

que se refiere al disefio, tamafio y operacién de tal
. :
ktﬂ presentacién.
f 2.

El arrendatario podra colocar material publicitario sélo

prev1o consentimiento por escrito de la arrendadora en lo Jgue se

reflere & motivo, tipo y disefo. La arrendadora podré hacer

depender SU consentimiento de un acuerdo de remuneracién si el
arrendatarlo tuviere la intencién de colocar més de un cartel de

tamano habitual en el lugar habitual. Ello regira, en

partlcular, si el arrendatario deseare colocar publicidad en las

superflcles exXternas del edificio o en las &reas externas del

ed1f1c1o La obtencién de los permisos oficiales requeridos es

...//_
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asunto exclusivo del arrendatario. También se requerira el

consentimiento de la arrendadora para la colocacidén de placas,

letreros o caracteres Y respecto de su disefio.

3. Si no se diere el consentimiento, el arrendatario debera

rétirarlos, incluso si los derechos de 1la arrendadora sélc se

hﬁbieren visto afectados por el hecho de dque no se solicité el

consentimiento. Si el arrendatario no cumpliere con su deber de

rétirar los elementos publicitarios dentro de un plazo razonable

establecido por la arrendadora, la arrendadora podra encargar su

3

retiro a expensas del arrendatario.

Antes de su salida, el arrendatario deberi retirar los elementos

publicitarios colocados por &1, tapar los orificios de tarugos

producidos por su colocacién y retirar los cables eléctricos

El arrendatario debera renovar la pintura en

de la fachada en que se ubicaba el elemento

”Si la arrendadora dispusiere de superficies/instalaciones

para varios letreros con paneles de caja para la colocacién de

letreros publicitarios del arrendatario, el arrendatario debera

g@ardar estos paneles durante el periodo de arrendamiento. A]
término del periodo de arrendamiento Yy luego de retirar los

elementos publicitarios, el arrendatario deberid volver a

instalar los paneles de caja.

Si al término del contrato de arrendamiento ya no estuviere el
panel de caja, el arrendatario deberd encargar a una empresa
determinada por la arrendadora la confeccidén de un panel del

mismo tipo, tamafio y aspecto.

Articule 10
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Rescisidén extraordinaria

1; El arrendatario tendra el derecho a rescisién establecido en

el articulo 5, numero 3.

2. 1la arrendadora podr& rescindir el contrato con el

arrendatario si

a) el arrendatario se atrasare en dos meses en el pago del canon

de arrendamiento. Las partes estédn de acuerdo en que en el

calculo también se consideraran las reclamaciones de pago por el

e mlsmo motive distintas a las reclamaciones de canon de

arrendamiento, vale decir, reclamaciones retroactivas de pago de

los costos operacionales o de indemnizacién de darios y

perjuicios, por ejemplo;

b) el arrendatario suspendiere sus pagos;

) el arrendatario no prestare la garantia convenida a pesar de

torgarsele un plazo adicional,

) el arrendatario diere, sin el consentimiento de 1a

rrendadora, al objeto arrendado o a partes del mismo un uso

distinto al establecido en el contrato, especialmente si

(""‘"\‘

tfaspasare 84 uso¢ o lo subarrendare a ferceros, o si al

subarrendarlo exigiere al subarrendatario un canon Superior al
que €l mismo paga a 1la arrendadora;

e} se presentare un protocelo de un ejecutor djudicial

documentando la falta de propiedad ejecutable, aunque el

ejecutor judicial hubiere actuado por encargo de un tercero,

3i Lo dispuesto anteriormente no afectarsi los motivos de

resc131on eéxtraordinaria que resulten de disposiciones legales.
4. Las partes estan de acuerdo en que la arrendadora no perderd

su derecho de rescisién por el hecho de no ejercerlo

- // -
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inmediatamente después de tomar  conocimiento  de las

circunstancias determinantes. No obstante, la arrendadora no

podrd basar la rescisién en circunstancias que eran de su

conocimiento desde hace mas de dos meses, a no ser que los

hechos estuvieren en una conexién de continuidad como, por

ejemplo, en caso de atrasos permanentes en el pago del canon de

arrendamiento o de una acumulacién de incumplimientos de

contrato menores en un periodo prolongado.
e, 5. Si el arrendatario hubiere provocado la rescisién

ihtempestiva del contrato de arrendamiento, responderd a 1i

arrendadora por la pérdida del canon de arrendamiento y de los

gastos secundarios producida por el hecho de que la arrendadora

no logre dar en arriendo los espacios a un arrendatario que ella

onsidere adecuado O, en caso de un nuevo arrendamiento, no

-"\are que se le pague el canon anterior, El derecho a

Esta responsabilidad se

suprlmlra en caso de que la arrendadora no se esforzare 1lo

suf1c1entemente para encontrar a un nuevo arrendatario.
Articulo 11

Pérdida del objeto arrendado

El contrato de arrendamiento finalizari Sin necesidad de

resc151on en caso de pérdida del objeto de arrendamiento. Las

partes estan de acuerdo en que también se considerara Como

pérdida cuando -

aunque la cosa arrendada propiamente tal no
hublere sufrido dafio o sélo hubiere sufrido un dafio menor - el

objeto €n su totalidad hubiere sufrido un dafio tal que la

_//...
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arrendadora S€ negare justificadamente a sy reconstruccidn, en

que No se consideraran eventuales pagos de seguro. Ello no

afectard los derechos a indemnizacién de 1la arrendadora en caso

de culpa del arrendatario,
| Articulo 12

Accesibilidad del objeto arrendado

1. La arrendadora o su ehcargado podrd ingresar a los espacios

arrendados durante horas del dia con aviso previo. En caso de

que la demora presentare un peligro, podra ingresar en cualquier

momento; en Caso necesario podra encargar la apertura de los

espacios arrendados a expensas del arrendatario. E1 arrendatario

debera procurar que los espacios arrendados también sean

{ventualmente accesibles en su ausencia.

Si el arrendatario no mantuviere Jlos espacios arrendados

hdesibles prara la arrendadora, respondera pPor cada perjuicio

;ffrldo por la arrendadora o un tercero por tal circunstancia.

Si la arrendadora quisiere vender el inmueble o si se hubiere

re301nd1do el contrato de arrendamiento, podra ingresar al

objeto de arrendamiento junto con el interesado en dias hébiles

de 9:00 a 18:00 horas. Luego de 1la rescisién, 1la arrendadora

tamblen podra colocar letreros de arrendamiento en cualquier

parte del objeto de arrendamiento.

Articulo 13
Pluralidad de arrendatarios

l. Si hubiere varios arrendatarios, éstos Se autorizaran

mutuamente de modo que cada uno  podra tomar o formular

1nd1v1dualmente declaraciones de voluntad validas para todos los

demas. Tal poder también regird para recibir rescisiones, pero

_//_
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no para formular rescisiones ni para contratos de cancelacién de

arrendamlento

El poder podra ser revocado pPor varios arrendatarios sélo por un
motivo importante.

2. Los hechos que.provoquen la prolongacién o la disminucién del
perlodo de arrendamiento para un arrendatario o que constituyan
contra €l un derecho a indemnizacién u otras reclamaciones,
tendran el mismo efecto para los otros arrendatarios.

, ; Articulo 14

| Poder para recibir notificaciones

Si el arrendatario fuere extranjero o tuviere su domicilio en el

extranjero, deberd a nombrar ante la arrendadora, por el periodo

kgl contrato de arrendamiento, a un apoderado al gque puedan

.jficarse todas las declaraciones relacionadas con el contrato

%rrendamiento, especialmente las declaraciones de rescisioén,

efecto para o contra el arrendatario. S6lo podrad revocarse

al nombramiento si Se nombra simultdneamente a un nuevo

époderado.
| Articule 15

Término del contrato de arrendamiento
1. El arrendatario se compromete a entregar a la arrendadora el

objeto de arrendamiento recién renovado conforme a lo dispuesto

en el articulo 6 de las pPresentes Disposiciones Generales de

Contrato.

2. Las instalaciones Y las remodelaciones que deba retirar el

arrendatarlo deberin ser retiradas a no ser que la arrendadora
thlere expresamente uso de su derecho a optar por dejarlas. Si

el arrendatario no cumpliere con este deber, la arrendadora

- // -
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podréd encargar el retiro de los objetos aun existentes a

expensas del arrendatario. La arrendadora no tendréd 1a

obligacién de guardarlos.

Si no se hubiere convenido algo distinto, el arrendatario debera

réstituir el estado del objeto de arrendamiento conforme al

articulo 1 del contrato de arrendamiento. Ello regird, en

particular, para las subdivisiones de 1los espacios dispuestas

por la arrendadora al momento del traspaso.

Sin perjuicio de los derechos de la arrendadora conforme al

R

articulo 4, nameros 2 y 3, de estas Disposiciones Generales de

Cbntrato, al término del contrato el arrendatario debera, en

partlcular, retirar completamente a sus expensas todas las

nstalaciones para sistemas de computacidn y de comunicacidn,

pSpecialmente cables.

1En lugar de 1a renovacién y de la restitucién del estado
=3iginal la arrendadora podra exigir al arrendataric un monto

=decuado de retiro. Las partes estidn de acuerdo en que un

tercero designado por la arrendadora se encargara de calcular

d;cho monto sobre la base de los costos de restitucidén que

ahorra el arrendatario. No obstante, el arrendatario podra

comprobar a la arrendadora en cualquier momento que los costos

aborrados 0 el monto adecuado de retiro son inferiores.

4. E1 tiempo requerido para los trabajos de renovacién Y

reparacién estara comprendido dentro del periodo de

arrendamiento y sers, por ende, de cargo del arrendatario.

5; El arrendatario debera sufragar los gastos secundarios hasta

la fecha de término del contrato o - posteriormente - hasta la

fécha de su salida efectiva. La distribucién de 1os gastos

._//_
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secundarlos se efectuarad de acuerdo con el tiempo o bien segun

las mediciones parciales, si las hubiere. Un nes parcial se

consideraré COmMO  mes  completo. Antes de Presentarse 1a

liquidacién de los gastos secundarios, la arrendadora podra

retener la parte de 1la garantia que corresponda al monto

prev1sto de los costos Operacionales adeudados.
6. Deberan entregarse a 1a arrendadora todas las llaves del

objeto de arrendamiento.

o 5 Articule 16
4 N
‘\T'-’" : . . s
S Prescripcién
1. Los derechos sobre cénones de arrendamiento impagos

prescribiridn luego de cuatro afios. El plazo de Prescripcidén

Jo0s derechos indicados en el articulo 548 del Cdédigo Civil

£scribirdn, para ambas partes, luego de un afio. Apartandose de

dispuesto en el articulo 548, parrafo 1, inciso 3, del Codigo

ClVll el plazo de prescripcién de los derechos a indemnizacién
de la arrendadora comenzard a correr recién en la fecha en que

se produce el derecho si esa fecha fuere posterior a la fecha

en que la arrendadora recibe el objeto de arrendamiento.
Articulo 17
Protecciédn de datos
El arrendatario se declara conforme con que se guarden datos
para efectos de administracién del contrato de arrendamiento.
Solo S€ guardardn los datos requeridos

para la debida

tramltacién del contrato de arrendamiento.

Articulo 18
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Invalidez parcial

Si una disposicién o una parte del presente contrato no tuviere

o perdlere validez, ello no afectars la validez del contrato. En

eSe caso, las partes deberédn sustituir 1la clausula del contrato

sin validez por una nueva disposicidén que corresponda, en el

aspecto econdémico, a la disposicién sin validez del contrato o

Jue mas se aproxime a ésta dentrc del marco legalmente

pérmitido.

Bayerische Bau und Immobilien Gruppe

(Direccidén, numeros de teléfono, etc. al pie de pagina)

Anexo 7 del Contrato de Arrendamiento con el Estado de Chile
Costos operacionales conforme al

articulo 2 del Reglamento de Costos Operacionales

son los costos corrientes que se

rlglnan para el propietario o titular del terreno por la

propledad © la titularidad del terreno o por el uso del

1nmueble, dependencias, plantas, instalaciones Y terreno

conforme a su destino.

15 Cargas corrientes sobre el terreno impuestas Por entidades

publlcas

Estas se refieren especialmente al impuesto de bienes raices.

2; Costo de suministro de agua

En este concepto de incluyen los costos del consumo de agua, los

derechos basicos, los costos de arrendamiento u otros tipos de

concesién de uso de medidores de agua, y los costos de su

utilizacién, incluidos los costos de calibracién v los costos de

- // -
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facturacién y distribucién; los costos de mantenimiento de

requladores de cantidad, 1los costos de operacién de una

instalacién propia de suministro de agua y de una instalacién de

tratamiento de agua, incluidas las sustancias de tratamiento.

3; Costos de alcantarillado

Eétos incluyen los derechos de alcantarillado domiciliario y del

tErreno, los costos de operacién de una instalacidén no publica

correspondiente Yy los costos de operacidén de una bomba de

desagiie,
4; Los costos de

a§ la operacién del sistema de calefacciédn central, incluido el

sistema de evacuacién de gases;

\nistro, los costos de la energia de operacidn, los costos de

icio, control Yy culdado de 1la instalacién, 1la verificacién

'ﬁlar de su operabilidad Y seguridad, incluida la regulacion

por parte de un técnico; 1a limpieza de 1la instalacién y del

sitio de operacién, los costos de las mediciones de acuerdo con

la Ley Federal de Proteccidn de Inmisiones, los costos de

arrendamiento u otros tipos de concesién de uso de una

instalacién bara registro de consumo a igual que los costos de

utlllzac1on de un equlpo para el registro de consumo, los costos

de verificacién, de facturacién \% distribucién, ¢ bien

b) 1la cperacion de una instalacién central de suministro de

cqmbustible;

agui se incluyen los costos del consumoc de combustible ¥y su

suministro, los costos de 13 energia de operacién, los costos de

control y los costos de limpieza de la instalacién y del sitio

_//...
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de operacién, o bien

¢) el suministro comercial independiente de calefacciédn,

ﬁambién de instalaciones conforme a la letra a);

aqu1 se incluye el pago por el suministro de calefaccién y los
costos de operacién de las correspondientes instalaciones
QOmésticas conforme a la letra a); o bien

d) la limpieza Y el mantenimiento de 1a calefaccién por Piso y

de equipos individuales de llama a gas;

ello incluye los costos de eliminacién de depdsitos de agua y de

residuos de la combustidn en la instalacién, 1los costos del

control regular de operabilidad ¥ seguridad de funcionamiento,

callente,

aqu1 S&¢ incluyen 1los costos del suministro de agua

correspondientes al ntmero 2, si no estuvieren ya considerados

eh dicho nimero, Y los costos de calentamiento de agua

correspondientes al nimero 4, letra a}; o bien

b} el suministro comercial independiente de agua caliente,

1ncluso de las 1nstala01ones conforme a la letra a);

aqul se incluye el Pago por el suministro de agua caliente y los

costos de Ooperacidn de las instalaciones domésticas

correspondientes conforme al ntmero 4, letra a); o bien

c) la limpieza y el mantenimiento de artefactos de agua

callente,
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aqul se incluyen los costos de eliminacién de depésitos de agua

v de residuos de combustidén en el interior de los aparatos al

1gual que los costos del control regular de operabilidad 3%

segurldad de funcionamiento, Yy el ajuste correspondiente por

parte de un técnico.

6. Los costos de las instalaciones relacionadas de suministro de

calefacecidén y agua caliente

a) en el caso de las instalaciones de calefaccién central

- conforme al ntmero 4, letra a) y al numero 2, siempre que no
S :

estuvieren ya considerados alli; o bien

b) en el casc del suministro comercial independiente de

calefaccién correspondiente al numero 4, letra ¢) y al nimero 2,

i no estuvieren ya considerados alli; o bien

v €N el caso de la calefaccién por piso y de las instalaciones

jsuministro de agua caliente correspondientes al nUmero 4,

ra d) y al ntmero 2, si no estuvieren ya considerados alli.

Los costos de operacién del ascensor y del montacarga

Aqul se incluyen los costos de energia de operacién, los costos

de control, servicio, vigilancia Y cuidado de 1la instalacién, el

control regular de su operabilidad Y seguridad de

funcionamiento, incluido el ajuste por parte de un técnico, vy

los costos de limpieza de la instalacién,

8. Los costos de limpieza de 1a calle y de retiro de basura

Los costos de limpieza de la calle incluyen los derechos que

deben pagarse por el aseo de calles a cargoe de entidades

piblicas vy 1los costos pertinentes no correspondientes a

eqtidades publicas; los costos de retiro de basura incluyen los

derechos que deben pagarse por el retiro de 1la basura, los

_//...
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costos pertinentes no correspondientes a entidades publicas, los

costos de operacién de compresores de basura, tolvas de basura,

1nstalac1ones de aspiracién de basura, y los costos de operacidn

de las instalaciones de registro de la cantidad de basura,

1nclu1dos los costos de calculo y distribucién.

91 Costos de aseo del edificio Yy eliminacién de insectos

Lés costos de aseo del edificio lncluyen los costos de limpieza
de las areas del edificio destlnadas al uso comin de sus

ocupantes, como aAreas de acceso, corredores, escalas, sétanos,

(7

dticos, lavanderias Y cabinas del ascensor.

1@. Costos de mantenimiento de areas verdes

Aqul S€é contemplan los costos del cuidado de las superf1c1es

tlllzadas para jardln, lo que incluye la renovacién de plantas

']arboles, el cuidado de zonas de juego, incluida la renovacién

gravilla, y el cuidado de lugares, accesos Y vias no

lestinadas al transito piblico.

11. Costos de iluminacién

B Aqul se incluyen los costos de energia para la iluminacién

exterlor Yy la iluminacién de las areas del edificio destlnadas

al uso comin de: sus ocupantes, como las dreas de acceso,

corredores, escalas, sétanos, Aticos Yy lavanderias.

12. Costos de limpieza de chimenea

Aqul Se consideran los derechos de limpieza conforme al reglamento

de pago de derechos aplicable, siempre que no estuvieren incluidos

ya en los costos contemplados en el punto 4,

letra a).
13 Costos de seguroc de bienes y de responsabilidad civil
Aqul S€ contemplan especificamente los costos de seguro del

edificio contra dafios provocados por incendio, tormenta, agua y

- J/ -
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otros dafios causados pPor la naturaleza al igual que de seguro de

v1drlos, seguro de responsabilidad civil por el edificio, por el

depdsito de combustible y por el ascensor,

14 Costos del conserje

Ello incluye 1la rémuneracidn, las cotizaciones de seguridad

sOcial Yy todas las demas prestaciones en dinero que el

propletarlo o tltular del derecho sobre el terreno otorga al

conserje POL su trabajo, siempre que este trabajo no se refiera

al mantenimiento, reparacion, renovacidn, reparaciones estéticas

ni a la administracién del edificio; si el conserje realizare
trabajos, no deberan incluirse los costos de pago del trabajo

conforme a los numeros 2 a 10 y 16.

£

» 1incluido el

ajuste por parte de personal técnico u otros pPagos por uso de un

equlpo de antena no Perteneciente al edificio, como los derechos

que S€ originan conforme a la ley de propiedad intelectual por
transmlslon por cable, 0 bien

bi de funcionamiento de un equipo de distribucién Privada
asoc1ada a una red de banda ancha.

Aqul Se incluyen los costos correspondientes a la letra 2,
ademas de los derechos basicos mensuales corrientes por conexién
al sistema de banda ancha.

16 Costos de operacién de las instalaciones Para lavado de ropa
Aqul se incluyen los costos de energia de operacién,

los costos

de control, cuidado Y limpieza de las instalaciones, la

_//._
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verificacidén regular de su operabilidad vy

Sseguridad de

funcionamiento, y los costos de suministro de agua

correspondientes al punto 2, si no estuvieren ya considerados en

dicho punto.

17. Otros costos operacionales

puntos 1 a 16.

Versién/fecha de publicacién: 01/2004

Bayerische Bau und Immobilien Gruppe

(Direccién, nlmeros de teléfono, ete, al pie de pégina)

exo 8 del Contrato de Arrendamiento con el Estado de Chile
REGLAMENTO INTERNO PARA ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Articuleo 1
Deberes especiales del arrendatario

Est4 prohibido colocar Y almacenar objetos de cualquier tipo

en el exterior de los espacios arrendados, a no ser que

existieren superficies destinadas para ese fin. No podréan

esta01onarse bicicletas ni vehiculos que empleen combustible
dentro del objeto de arrendamiento.

2{ S61lo podran estacionarse vehiculos vy efectuarse cargas vy

descargas en los lugares Previstos para ese fin.

3. No podréan dep081tarse combustibles ni materiales facilmente

1nflamables en el interior de 1los espacios arrendados. En

partlcular, debe cumplirse con las normas del servicio de

bomberos.

4. 86lo podréan tenerse animales domésticos en los espacios

_//._
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arrendados previo consentimiento por escrito de la arrendadora,

5 El arrendatario se compromete a tener la mayor consideracién

con los co-arrendatarios Y @ no producir molestias ni

perturbaciones evitaples. Ademas, el arrendatario se compromete

& respetar las disposiciones de] Reglamento de Trabajos

Dbmésticos Y de Ruidos por Masica (sélo podran realizarse

traba}os que perturben la tranquilidad los dias lunes y viernes

entre las 8:00 y las 12:00 horas, Y entre las 15:00 y las 18:00

- hbras, Y los dias sabado entre las 8:00 y las 12:00 horas, vy
b entre las 15:00 y las 17:00).
6 No podran efectuarse entregas ni retiros de mercaderia, sin
1mportar su tlpo entre las 22:00 y las 6:00 horas; 1las

oy arrendadora

7. Deberan evitarse las molestias para los Co-arrendatariosg

Producidas por polvo y olores; ello regira éspecialmente para

act1v1dades comerciales de restauracién. Deberan adoptarse las

medldas adecuadas necesarias para eliminar olores o de

ventilacién Y evacuacidn de aire, a expensas del arrendatario,

Lai arrendadora determinarid 1a nNecesidad de adoptar tales

medidas.
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9. Los lavabos vy fregaderos al igual que los WC sélo deberan

usarse para el fin al que estan destinados; en ellos no deberan

arrojarse basuras ni verterse liquidos, especialmente acidos ni

sodas cdusticas., E1l arrendatario respondera poxr los darfios

producidos en WC, lavabos y fregaderos.

ﬁO. El arrendatario sufragard los gastos por eliminacién y

retlro de los desechos producidos por su actividad comercial,

espec1almente de la eliminacién de desechos de papel, por

ejemplo

)

conforme a las normas de proteccién de datos. En caso

de depositar los desechos proeducidos por su actividad comercial

por un tiempo breve dentro de los espacios arrendados, deberi

procurar que se realice en forma higiénica y correcta.

Articulo 2
Fachada y escaparates

W Podran instalarse méquinas expendedoras fuera de los espacios

endados (fachadas, cajas de escalera, corredores) séloc previo

Consentimiento de la arrendadora.

2g.

La arrendadora también podra prohibir que se pinten los
v1drlos de los escaparates Y de las ventanas de las oficinas con

letras o signos si ello afectare el aspecto general del edificio

o del inmueble.

3. Las superficies libres delante de los espacios arrendados no
pOdrén usarse para

instalar puestos de venta, para ofrecer

mercaderlas ni para fines similares. Las €XCepciones requeriran

el consentimiento por escrito de la arrendadora.
Articulo 3
Instalaciones operacionales

1. Los ascensores para personas $61o podran emplearse para el

_//_.
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fin al que estan destinados. No podran transportarse cargas ni
objetos voluminosos.

2. Los montacargas no deben emplearse para depositar objetos. No

@odrén emplearse para transportar Personas. Al operar los

montacargas deben cumplirse estrictamente las normas técnicas

Pertinentes, de 13 autoridad de inspeccién técnica y de 1as

demés autoridades Competentes,

Articuleo 4

Otras disposiciones

L drrendadora podra ampliar o modificar el Reglamento Interno

normas adicionales.

SANTIAGO, CHILE, a 22 de noviemh

‘
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nterstellung von Kraftfahrzey-

:j
_ [N
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§2
Mietzeit / Mietzins
Das Miefverhéltnis beginnt am 01.02.2007, Mietzah]ungsbegilin ist der 01.02.2008.

Der Abschluss des Mietvertrages erfolgt auf unbestimmte Zeait,

Eine Kﬁr{digung ist spitestens am dritten Werktag eines Kalendermonats fiir deg Ablauf des ibernichsten Mo-
nats zulissig,

Die Kandigung bedarf der Schriftform,

Die Kilndigung des Mictvertrages fiir ejne Wohnung oder gewerbliche Riume beinhaltet nicht gleichzeiti g eine
Kiindigung dieses Mietvertrages, selbst wenn Wohnung ader Gewerberiume im selben Anwesen liegen.

Der Mietzins betrigt monatlich € 154,00
(in Worter:l: eins-fiinf-vier 0/100 )

Stellplatz: 2 Stiick 2 € 77,00

Monatiichfe Gesamtmiete %ﬂ&

Der Vermieter haftet nicht fir die rechtzeitige Freistéllung der Mietsache durch den bisherigen Mieter. Dag
Kindigungsrecht des Mieters wird hiervon nicht beriirt,

denn, sie belj'uhen auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlissigen Vem-aasverletzung des Vermieters oder seiner
Mitarbeiter. ;

Eine Versicherung gegen Feuver, Diebstahl, Beschidigung und andere Risiken ist fiir das eingestellte Fahrzeug
durch den Vermieter g cht abgeschlossen. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich Nichtberechtigte
Zutritt zu der Garage/dem Standplatz verschaffen, hat der Mieter entsprechende Vorsorge zu treffen und bej
eigenem Wunsch entsprechende Versicherungsvertréige selbst abzuschlieBen.

Sofern der gemietete Platz von Dritten benutzt oder die Zufahrt ganz oder teilweise verstellt wird, ist fiir die
Freimachung der Mieter verantwortlich,

Der Mieter hafftet fiir alle durch ihn, seipe Angestellten, Beauftragten und evil, Untermieter schuldhaft verursach-
tent Schiden an der Garage sowie deren Einrichtungen, falls dje genannten Personen Arbeiten bei, an oder in der
Mietsache vornehmen oder sie nutzen,

Die Einhaltunfg gesetzlicher und behsrdlicher Vorschriften sowie die sich bei einem Versto ergebenden Folgen
sind allein Sache des Mieters.




BAYERISCHE Bau unp
IMMOBILIEN GRrRUPPE

Mietvertrag
iiber Flichen / Riume

zwischen
' Bayerische Immobilien GmbH & Co. KG
5 vertreten durch die
Bayerische Bay und Immobilien GmbH & Co. KG
diese vertreten durch die
Bayerische Bau up bt nt GmbH
- Vermieter -
unddem ~Staat Chile S :
vertreten durch die Botschafterin Chiles in der Bundes-
republik Deutschland,

Frau Mirigen Hornkohl

- Mieter -

Vertragsnummer: -
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§1
Gegenstand des Vertrages / Mietsache

_n;:‘fygﬁ!z“.&?urﬁ'l stegbinte . o

SRR -

' 4 neten Blichen, nimlich

im 3. OG /Flichen Nr. 36und 37 = ca. 181,54 m2

Der Vermieter und der Mieter sind berechtigt, jederzeit eine Nachberechnung vorzunehmen. Soweit sich
Mehr: oder MindermaBe ergeben, werden der Mietzins, die Betriebs- und sonstigen Nebenkosten durch dep
Vermieter riickwirkend fiir beide Teile verbindlich ney festgesetzt. Mehr- oder der Minderbetrige werden
unverziiglich ausgeglichen. Dariiber hinaug begriinden soiche Flﬁchenabweichungen wechselseitig keinerlei
Gewﬁhrleistungsanspriiche und/oder Kilndigungsrechte.

et binpes i

Der Vermieter schuldet nach § 535 Abs. 1 Satz 2 BGR die U’berlassung der Mietsache gemiB Ziffer 1 nur in
~ demjenigen Ausbanzustand, wie er sich aus der diesem Vertrag alg Anlage 3 beigefiigten Ausstattungsbe-
schreibung ergibt. Dariber hinaus wird der Vermieter die Mietriume noch nach ndherer MaBgabe des diesern

R

; Vertrag als Anlage § beigefiigten Detailplans des Mieters ausbauen,

i . 2. Falls sich nach Abschluss des Mietvertrages gegeniiber dem Detailplan oder gegendber der Ausstattunesbe.-
9 schreibung technisch bedingte Anderungen des Ausbaqzustandes ergeben, kann der Vermieter diese wihrend
k4 der Umbauphase vornehmen und wird diese in einem Ubergabeplan dokumentieren. Der Mieter stimmt inso-
E fern bereits heute der Anderung des vom Vermieter geschuldeten Zustands zu und wird dies durch die Unter-
k: Zzeichnung eines Nachtraes dokumentieren. Der Ubergabeplan wird in diesem Fall wesentlicher Bestandtei]
des Nachirags. Sich wihrend der Umbauphase ergebende Sonderwiinsche des Mieters werden im Ubergabe-
: plan ni¢ht beriicksichtigt.

é—?" 3. Inhalt und Grundlage dieses Mietvertrages sind die als Anlage 6 beigefitgten Aligemeinen Vertragsbestim-
: : mungern in der Fassung vom 01.11.2005.

j 4. Dem Mieter ist bekannt, dass keine Klimaaniage oder sonstige Kiihleinrichtungen vorhanden sind. Der Ver-
] mieter schuldet dje Mietsache nur ohne diese Einrichtungen. Dies st bei der Bemessung des Mietzinses be-
b | Tilcksm};tlgt worden. Sollte es withrend der Mietzeit zu tibermiBig hohen Raumtemperaturen kommen, kann
e der Mieter daraus keine Rechte ableiten und insbesondere weder gie Miete mindern noch vom Vermieter die
af Beseitig.ung dieses Zustandes verlangen.

4

4 §2

§ : Benutzung der Mietriiume

- Die R‘ciuljne sind zum Betriebe eines Biiros (Branche: Generalkonsulat des Staa_tes Chile) vermietet.

< Jede Bet:riebs- oder Branchenanderung darf nur mit Einwilligung des Vermieters erfolgen, Die Einwilligung
CImieters bedarf der Schriftform.

* Der MiEt;er hat auf seine Kosten sdmtliche mit seiner Person und/oder mit seinem Gewerbe Zusammenhiin-
] gf:nd'en Auflagen zu erfiillen und Genehmigungen zu besorgen. Die Giiltigkeit dieses Mietvertrages ist unab.-
812 von einer etwa erforderlichen behordlichen Zulassung der gewerblichen Tatigkeit,

3 Wel.‘den solche personenbezogens Genehmigungen oder Auflagen versagt, begriindet dies weder eip Kiindi-
18S-, noch ejn Ricktrittsrecht des Mieters, Solche personenbezogene Genehmigungen und Auflagen sind
Ducht Geschiftsgrundlage dieses Mietvertrages.

e
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o Die Regelungen gem#B vorstehender Ziffer 3 gelten nicht fiir die bauliche Eignung zum Vertragszweck ge-

= % miB vorstehender Ziffer 1. .

= Wird :Hach Ubergabe in die Brandabschottung in den Fluchtbereichen durch den Mieter eingegriffen, insbe-
" sondere durch zusitzliche Kabelverlegung nach Ubergabe usw. so hat der Mieter auf seine Kosten fiir die
" pierduirch erforderlichen Genehmigungen und Auflagen zu sorgen. Er hat in diesen Féllen den Vermieter von
B ‘simtlichen offentlich-rechtlichen Verpflichtungen auf seine Kosten freizustellen, Der Mieter hat simtliche
:r* MaBnahmen von einer Fachfirma nach den anerkannten Regela der Technik durchfithren 7y lassen.

§3 .
Konkurrenzschutz

Ein Konkxirrenzschutz zu Gunsten des Mieters wird ausgeschlossen.

§4
Mietdauer

1. Die Vei‘tragsparteien vereinbaren folgende Laufzeit dieses Mietverhiltnisses:
Mietbe%ginn: 01.02.2007
Mietdaiuer: 5 Jahre
Mietende:  31.01.2012

2, Die Veﬁpflichtung zur Zablung des Mietzinses beginnt am 01.07.2007 (vgl. § 6), der Betriebs- und sonstj.

gen Nebenkostenl beginnt mit Ubergabe und zwar auch bei vom Mieter zu Unrecht verweigerter Ubernah-
me. _ .

3. Die An;wendung des § 545 BGR iiber eine stillschweigende Verlingerung des Mietverhiltnisses durch

Gebrauchsforrsetzung nach Vertragsbeendigung wird ausgeschlossen. Eines Fortsetzungswiderspruchs bedarf
€8 in keinem Fal),

§5
Ubergabe der Mietsache

L Etwaige Mingel, die die Funktionsfihigkeit der Mietriume fiir den Geschaftsbetrieb des Mieters nicht we-
sentlich beeintrichtigen, entbinden den Mieter nicht von der Pflicht zur Ubernahme des Mietobjektes.

2. Die Mie:tsache wird mit Bezugsfertigkeit , voraussichtlich zu dem in § 4.1 genannten Zeitpunkt Ubergeben,
wenn

* der vom Mieter rechtsverbindlich unterzeichnete Mietvertrag dem Vermieter spétestens am 30.11.2006
vorliegt.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien, dass sich der Ubergabetermin um die durch die verspitete
Vorlage des Mietvertrages durch den Mieter verursachte Verzdgerung verschiebt. Der Mieter bleibt aber ge-
MR § 6 zur Zahlung der Miete und der Nebenkosten ab dem Zeitpunkt verpflichtet, zu dem das Mietobjekt
dem Mieter bei rechtzeiti ger Vorlage des Mietvertrages hitte tibergeben werden kénnen.
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;;,-Bei dér Ubergabe der Mietsache wird ein von beiden Parteien zu unterzeichnendes (/b
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3’- Der V;emlieter wird den Mieter zwei Wochen vor Bezugsfertigkeit benachrichtigen und ihm einen Ubergabe-
. termin benennen. Nimmt der Mieter an dem mitgeteilten Uber.gabetennin ohne Begriindung nicht teil, wird
.. jhn der Vermieter mit einwéchiger Frist unter Hinweis auf die Ubergabewirkung zu einem neuerlichen Uber-

* gabetermin einladen. Erscheint der Mieter auch zu diesem Termin nicht, gilt die Ubergabe als erfolgt,

ergabeprotokoll er-
stellt. Miingel der Mietsache hat der Mieter dem Vermieter Spatestens zwei Wochen nach Ubergabe schrift-

lich anzuzeigen. Fiir den Fristbeginn ist das Datum des Ubergabeprotokolls maBgeblich. Werden Mingel
" nicht innerhatb dieser Frist angezeigt, erkennt der Mieter an, die Mietsache in vertrags- und ordnungsgemi-

Bem Zustand dibernommen zu haben, es sei denn, die Miéngel waren auch bei Anwendung der erforderlichen
" Sorgfalt nicht erkennbar,

86
Mietzins

zWischenf den Vertragsparteien gilt als vereinbart, dass der Mieter 5 Monate ,,mietfreie Zeit* auf die Net-
to-Grundmiete — Biirofliiche gemil § 1- Ziffer 1 erhilt (vgl. § 4 Ziffer 2). Wihrend der ,,mietfreien Zeits

sind die Vorauszahlungen fiir die Betriebs- und Nebenkosten sowie evtl. Mieten fiir Xeller oder Stellpliitze
wie vertraglich vereinbart zu entrichten,

A) Monatlicher Mietzins fiir die Zeit vom 01.02.2007 bis 30.06.2007:

1. Die Grundmiete betrsgt monatlich € 0,00
(in Worten: EURO null 00/100)
Biro | ca. 181,54 m? 3€ 0,00/m?

2. Der Mieter trigt zusitzlich zu der Grundmiete simtliche Betriebskosten
nach MaBgabe von § 1 der Allgemeinen Vertragsbestimmungen.
Die Bétﬁebskostenvorauszahlung betrigt monatlich €

635,39
Biiro ca, 181,54 m2 a€ 3,50m?

3. Die Vérauszahlungcn sind wie der Mietzins fillig.

B) Monatlicher Mietzins fiir die Zeit ab 01.07.2007:
__T_.—_——_-—.-___—.—'—
4. Die Grundmiete betriigt monatlich

(in Wprten: EURQ zwei-sieben-eins-zwei 21/ 1003
Biiro . ca. 181,54 me i€ 1494/m?

€ 2.712,21

Ln

Der Mieter trigt zustitzlich zu der Grundmiete simitliche Betriebskosten
nach Maigabe von § 1 der Allgemeinen Vertragsbestimmungen.
Die Betriebskostenvorauszahlung betrigt monatlich €

635,39
Bﬁrog ca. 181,54 m? - 3€ 3,50/m2

.a\

Die V;orauszahlungen sind wie der Mietzins fillig.

e |
.

Da die Mietfliiche umsatzstenerfrei vermietet wird, ersetzt der Mieter dem Vermieter den sich hieraus

ergebenden umsatzsteuerlichen Nachteil, d.h. die nicht abziehbare Vorsteuer aus Instandbaltungs-

und Instandsetzungskosten. Die Rechnungsstellung erfolgt als jeweils einmalig erhshte Mietzahlung
gegen Nachweis des Vermieters.

8 Pie ni:cht abziehbare Vorsteuer aus den Umbaukosten vor Mietbeginn des Vermieters, um den von
I vertraglich geschuldeten Zustand herzustellen, ist mit dem Mietzins gemiB § 6 ausgeglichen.
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§7
Anderung des Mietzinses

- Jeweils zum 01.02. eines jeden Jahres, erstmals zum 01.02.2008, egh

: geschuldete Grundmiete in demselbep Prozentualen Verhiltnis, wie

" versffentlichte Verbraucherpreisindex fir Deutschland (Basis 2000
ginos bzw. dem Monat Februar des Vorjahres versindert ha.

6ht oder vermindert sich die gemag §6
sich der vom Statistischen Bundesamt
= 100) seit dem Zeitpunkt deg Mietbe-

i ? §8
1 : : Sicherheitsleistung

- entfill -

§9
# Verliingerung des Mietvertrages
' (Option)

2. Die Ausiiibung des Optionsrechtes muss bis spitestens 12 Monate vor Beendigung des Mietverhaltnisses
erfolgt sein. Die Austibung des Optionsrechtes bedarf der Schriftform.

§10
Sonstige Vereinbarungen

. Erﬁillungisort und Gerichtsstand ist Miinchen,

Anderungen oder Erginzungen bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform,

Dies gilt auch fiir die Authe-
bung der Schriftform. Miindliche Nebenabreden besteher nicht.




il

-2 3ellt am 28.11.2006/ha-beb =
;Wgs;nummer: 3.1063.0231.01 | _ :

o

§7
Anderung des Mietzinses

- Ieweﬂs zum 01.02. eines jeden Jahres, erstmals zum 01.02.2008, erhsht oder vermindert sich die gemus §6

geschuldete Grundmiete in demselben prozentualen Verhaltnis, wie sich der vom Statistischen Bundesamt

versffentlichte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland (Basis 2000 = 100) seit dem Zeitpunkt des Mietbe-
ginns bzw. dem Monat Februar des Vorjahres verindert hat.

Index fiir den Monat Februar wird erst im Marz/April verstfentlicht. MieterhShungs- oder ErmiBigungsbe-
trige sind von den Parteien nach schriftlicher Aufforderung unverziiglich riickwirkend ab dem 01.02. aus-

§8
Sicherheitsleistung

- entfdll -
§9

Verliingerung des Mietvertrages
(Option)

- Der Mieter hat das einmalige Optionsrecht das Mietverhltnis um 5 Jahre zu verlingern.

- Die Aufqiibung des Optionsrechtes muss bis Spitestens 12 Monate vor Beendigung des Mietverhiltnisges

erfolgt sein, Die Auslibung des Optionsrechtes bedarf der Schriftform,

§10
Sonstige Vereinbarungen

. Erﬁillun;gsort und Gerichtsstand ist Miinchen.

g Aﬂderun}gen oder Erginzungen bedﬁrfen zu ihrer Giltigkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Aufhe-

bung derg Schriftform. Miindliche Nebenabreden bestehen nicht,

- Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse fiir Mietvertrige bekannt. Sie ver-

PﬂiChtengsich wechselseitig, auf Jjederzeitiges Verlangen einer Partei alje Handlungen vorzunehmen und Er-
ﬁrungel:'l abzugeben, die zur Einhaltung des gesetzlichen Schriftformerfordernisses erforderlich sind, sowie
en Miet}vertrag nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der Form vorzeitig zu kiindigen. Dies gilt nicht

ur fiir den Abschiuss des Hauptmietvertrages, sondern auch fir Nachtrags-, Anderungs- und Ergénzungs-
Vereinbarungen,
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4, Wibrend der fest vereinbarten Vertragsdauer steht dem Mieter ein Sonderkﬁndigungsrecht fiir den Fall zu,

" dass aus institutionellen Griinden des akkreditierten Landes, Griinden der Sicherheit oder hsheren Gewalt,
oder aufgrund diplomatischer und konsularischer Beziehungen zwischen Chile und der Bundesrepublik
Deutschland das Chilenische Generalkonsulat in Miinchen schlieBen sollte. Dieses Recht muss innerhaib von
30 Tagen seit Zugang des entsprechenden offiziellen Beschlusses der Regierung von Chile durch den Mieter
beim. Vermieter ausgeiibt werden. Die Ausiibung des Sonderkﬁndigungsrechts hat schriftlich gegeniiber dem
Vermieter zu erfolgen. Im Fail der Kiindigung stehen dem Mieter keinerle; Gewihrleistungs- ynd Schadens-

Monat des Gebrauchs der Mietfliche bezieht, ohne dass der Vermieter berechtigt ist eine Entschﬁdigung fiir
die vorzeitige Beendigung des Mietvertrages zu verlangen,

Von ciieser Vereinbarung bleiben die Regelungen gemiB Anl. 6/ § 15 dieses Mietvertrages unberiihrt,

§11
Anderungen/Ergﬁnzungen

a) Ergiin%zend und abiindernd zu den Allgemeinen Vertragsbestimmungen (Anlage 6 zu diesem Mietver.
trag) vereinbaren dje Partejen folgendes:

1. §1, Ziffer 5 lantet nunmehr wie folgt:
Entstehen Betriebskosten ney, so hat der Mieter diege ebenfalls zu tragen, Der Vermieter ist berechtigt, die

3. §10, Ziﬁ‘er 2, Buchstaben c) ang e) entfallen ersatzlos,

4. §10, Ziffer 5, enteallt

3. §15 - Ziffer 1 wird wie folgt ergiinzt:

Solite das Mietverhalinis zum 31.01.2017 oder Spater enden, sind die Partejen einig, dass der Mieter die ver-
traglich vereinbarte Emeuerungsverpﬂichtung fir die Teekiiche sowie den Bodenbelag nicht schuldet, d.h.

Im iibrigen gelten die Allgemeinen Vertragsbestimmungen, sowait nicht durch die vorstehenden Regelungen
EIginzt oder.abgeiindert.

Im ibrigen gilt die Anlage 7, soweit nicht durch die vorstehenden Regelungen ergiinzt oder abgedndert,
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E 3 Vertragsbestandteile
: Vemagsbésmndteile sind:
B = Anlage 1: Lageplan
i » Anlage 2: DIN 277 Teil 1
¥ *  Anlage 3: Ausstattungsbeschreibung
*:  Anlage 4: entfillt
B *: Anlage 5: Detailplan des Mieters ,
®: Anlage 6: Allgemeine Vertragsbestimmungen in der Fassung vom 01.11.2005
- = Anlage7: Aufstellung der Betriebskosten gemif § 2 der Betriebskostcnverordnung
E .

Anlage 8: Hausordnung fiir Gewerbebetriebe

A ey

Vertretungsbefugte Gesellschaften des Vermieters

Die Bayerische Immobilien GmbH & Co. XG wird durch ihre allein geschifisfithrungsberechtigte Komplemen-
tarin, die Bayerische Bau und Immobilien GmbH & Co KG beim Abschluss, der Anderung,
der Durchfithrung und der Beendigung dieses Mietvertrages vertreten,

Die Bayerische Bau und Immobilien GmbH & Co KG sowie deren Kom:
und Immobilien Management GmbH sin
fiir erforderlich oder sinnvoll halten.

plementirin, die Bayerische Bau
d berechtigt, simtliche MaBnahmen zu ergreifen, die sie

Der Mietef erkliirt, simtliche Vereinbarungen und Anla

: gen dieses Vertrages gelesen zu haben. Er erkennt
deren Inhajt als fiir sich rechtsverbindlich an,

Miinchenqég . 1 2_. 06

Miinchen,

Cy

Bayerische Immobilien GmbH & Co. KG
vertreten durch die

ayerische Bau und Immobilien GmbH & Co KG
165¢ vertreten durch die

dyerische Bau und Immobilien Management GmbH

vertyeten durch die Botschafterin in der
Busidesrepublik Deutschland

Namen der Unterssiohner T Name der Unterzsichnorin
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Anlage 2 zum Mietvertrag mit Staat Chile ]
DIN 277 Teil 1

Diese Norm wurde vom NAB au-Arbeitsausschuss , Flichen- und Raumberechnungen® erarbeitet.

: DIN 277, (Grundflidchen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau besteht aus:

Teil 1: Begriffe, Emittlungsgrundlagen

Teil 2: Gliederung der Netto-Grundfliiche (Nutzungsflichen, Technische Funktionsflachen und
Verkehrsflichen)

»  Teil 3 Mengen und Bezugseinheiten

Anderungen

Gegeniibef DIN 277-1: 1987-06 wurden folgende Anderungen vorgenommen:

Die Norm wurde redaktionell Uberarbeitet und neu gegliedert;

Die ,,Funktionsfliche (FF)* wurde in ,,Technische Funktionsfliche (TF)- umbenannt;

Der Konstruktions-Rauminhalt (KRI) wurde neu aufgenommen;

Firr die Zuordnung von Installationskanilen und -schichten zur Netio-Grundfliche bzw. Konstruktions-
Grundfliche wurden Mindestabmessungen definiert;

Die getrennte Ermittlung vor Grundflichen unter Schrdgen bisfiber 1,50 m wurde aufgehoben

Die Unterschreitung der Nutzfliche in Hauptnutzflsiche und Nebennutzfliche wurde aufgegeben; bei
Begriffe sind entfallen

g0 o

™ o

Friihere A:usgaben'

DIN 277: 193408, 1936-01, 1940x-10, 1950x-11
DIN 277-1: 1973-05, 1987-06

1. Anwendungsbereich

Diese Norm gilt fiir die Ermittlung der Grundflichen und Rauminhalte von Bauwerken oder von Teilen von
Bauwerken im Hochbau.

Gmndﬂﬁché.n und Rauminhalte sind unter anderem maBgebend fiir die Ermittiung der Kosten im Hochbau nach
N 2576. der Nutzungskosten im Hochban nach DIN 18960 und bei dem Vergleich von Bauwerken.

2. Normative Verweisungen

Die folgenden zitierten Dokumente sind fiir die Anwendung dieses Dokumentes erforderlich. Bei datierten
CIweis

welsungen gilt nur die in Bezug genommene Aunsgabe. Bei undatierten Verweisungen gilt die letzte Ausgabe
des in Bezug genommenen Dokumentes (einschlieBlich aller Anderungen).

Dy 276, K(?)Sten im Hochbau

Dy 277-2:2005-02, Grundflichen und Rauminhalte von Banwerken im Hochbay —

fdfliche! (Nutzungsflachen, Techmische Funktionsflichen und Verkehrsflichen)
18960, Nutzungskosten im Hochbay

Gliederung der Netto-
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“*ﬁlﬁo.Gnmdﬂéiche (BGF)
imer der Grundfliche aller Grundrissebenen eines Bauwerks mit Nutzungen nach DIN 277-2:2005-02,
elle 1, Nr. 1 bis Nr.9, und der::n konstruktive UmschlieBung,

: i ur Brutto-Grundfliche gehren Flachen, die ausschlieBlich der Wartung, Ins
a;‘-?*”i; aukonstruktionen und technischen Anlagen dienen, z.B. nicht nutzbare Da
hleitérn und —stege, Wartungsstege in abgehingten Decken,

pektion und Instandsetzung
chilichen, fest installierte

m;ﬁo.Gmndﬂache gliedert sich in Netto-Grundfliche und Konstruktions-Grimdflache.

o-Grundfliche (NGF)
Netto-Grundfliche gliedert sich in Nutzflsche,
DIN 277-2:2005-2, Tabellel, Nr, 1 bis Nr. 9.

A AT
-Die

Technische Funktionsfliche und Verkehrsfliche mit Nutzung

eéchliebt die Grundflichen ein von:

ﬁeiliegenden Installationen .
fest eingebauten Gegenstiinden, wie z.B. von Ofen, Heiz-

tiicht raurnhohen Vermaverungen und Bekleidungen
Einbaumébeln

nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern

Installationskanilen und ~schiichten sowie Krichkellern tiber 1,0 m? lichten Querschnitt
Aufzugsschiichten

und Klimageriiten, Bade- oder Duschwannen

Nutzftiche (NF)

= Sumimer d§=.r Grundfliche mit Nutzungen nach DIN 277-2:2005-02, Tabelle 1, Nr. 1 bis Nr. 7

werke dienen, z.B. bei einem Heizhaus, sind die dafiir
-02 Tabelle 1, Nr. 7

:;'n;'fnt"“kﬁbns-Gmndﬂéche KGF)

e"%?% Grundflachen der aufgehenden Bauteile aller Grundrissebenen eines Bauwerkes, z.B. von:
dnde

Stiitzen
 Pleiler
SCfflomsteinen
- Taumhohen Vermauerungen und Bekleidungen

;allatiomhokﬁumen der aufgehenden Bauteile
andnischen und —schlitzen

andsffnungen, z.B. Tiiren Fenster, Durchgiinge

tal_lationSkan?ilen und -schichten sowie Krichkellern bis 1,0 m? lichtem Querschnitt,
Ktions-Grundfliche ist die Differenz zwischen Brutto- und Netto-Grundfliche.
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- _- lminhalte des Bauwerks {iber Brutto-Grundflichen

L ninhalt wird von den #uBeren Begrenzungsflichen g
d der Dicher einschlieflich Dachgauben und Dachg

Brutto-Rauminhalt gehdren die Rauminhalte von:

2 und Flachgriindungen

angsitberdachungen _ 7 :
achitberstinden soweit sie nicht Uberdeckungen fiir Bereich b nach 4.1.2 darste]len
genden Sonnschutzanlagen

den Dachbelag aufgehenden Schomsteinkspfen, Litftungsrohren ungd

-schichten
minibalt (NRT)
chten Rauminhalte aller Riume, deren Grundflichen zyr Netto-Grundflsiche gehisren,
etto-Rauminhait gehtren, z.B. 4

er Rauminhalt iiber abgehingten Decken, in Doppelbsden und in
. gén Fassaden.

ns-Rauminhalt (KR1)
Rauminhalte der Bauteile, die Netto-Rauminhalte umschlieBen
truktions-Rauminhalt schlieBt
‘abgehingten, Decken
D'oppelbﬁden
mehrschaligen Fassaden
Installationskanslen und

die Rauminhalte ein von;

—schéchten mit einem lichten Querschaitt bis 1,0 m2,
'n_sfmktions

~Rauminhalt ist die Differenz zwischen Brutto-Rauminhalt und Netto-Rauminhalt,

,ljmltt!ungsgrundlagen

gt in ihrer Genauigkeit entsprechend dem
mentation und anhand der Jeweiligen

1t und Rauminhalte sind nach ihrer Zugehorigkeit zu den folgenden Bereichen getrennt zy
: kt und allseitig in voller Hohe umschlossen

~eieich b iberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hehe umschlossen
Bfl‘elch ¢: nicht tiberdeckt

dchen von Wwaagerechten Flichen sind
1

aus ihren tatsdchlich
chen, z B. Tribiinen, Zusch

en MaBen, Grundflschen von schrig
averrdumen, Treppen und Ramy

;;1-3 GI;'undﬂ
8?.1'1!'-‘?[1 Fl pen, aus ihrer vertikalen Projektion zu
e

4 fo!mdﬂéichen sind in Quadratmetern (m?), Rauminhalte in Kubikmeter (m?) anzugeben,
4‘2' .Ermitﬂung von Grundflichen

-4 H
P‘éé Brutto.Grundmziche

fing ie E_I'mittlung der Brutto-Grundfliche (Summe au
W die duferen MaBe der Bauteile einschlieBlich B

s Netto-Grundfliche und Konstruktions-Grundﬂiichc) i
Olstruktionen, in Héhe der Boden bzw, Dec

ekieidung, z.B. Puty, AuBenschalen mehrschaliger
kenbelagsoberkanten anzusetzen.
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=Grundstiicksflichen des Bereiches b sind an Stellen, an denen sie nicht umschlossen sind, bis zur

5411 Projektion ihrer ﬁberdeckuhg’ zuermitteln. Brutto-Grundflachen von Bauteilen (Konstruktions-
= chen), die zwischen den Bereichen a und b liegen, sind dem Bereich a zuzucrdnen.

"Nefto-Grundfliche

 Ermittiung der Netto-Grundfliche (Summe aus Technischer Funktions-, Nutz-, und Verkehrsfliche) im
sind die lichten MaBe zwischen den Bauteilen in Hohe der Boden- bzw. Deckenbelagsoberkanten

et zen. Konstruktive und gestalterische Vor- und Riickspriinge, FuB-Sockelleisten, Schrammborde und

: --.- ehneidungen sowie vorstehende Teile von Fenster- und Tiirbekleidungen beleiben unberiicksichtigt.

hen von Treppen und Rampen sind als vertikale Projektion zu ermitteln. Diese Fléachen sind, soweit sie

cigene Ebene darstellen, der dariiber liegenden Ebene zuzuordnen, sofern sie sich dort nicht mit anderen
Rinschen iiberschneiden,

raflichen unter der jeweils ersten Treppe oder unter der ersten Rampe werden derjenigen Grundrissebene

chnet, auf der die Treppe oder die Rampe beginnt. Sie werden ihrer Nutzung entsprechend zu geordnet.

dﬂ' hen von Installationskanilen und -schichten iiber 1,0 m2 lichtem Querschnitt und von
& schichten werden in jeder Grundrissebene, durch die sie fithren, ermittelt.

Konstruktions-Grundfliche ist aus den Grundflichen der aufgehenden Bauteile zu ermitteln, Dabei sind die
riigungsmale der Bauteile in Hohe der Boden- bzw. Deckenbelagsoberkanten einschlieBlich Bekleidung
cizeén. Konstruktive und gestalterische Vor- und Riicksprtinge, FuB-, Sockelleisten, Schammborde und
nterscheidungen sowie vorstehende Teile von Fenster- und Tiirverkleidungen beleiben unberticksichtigt,

dﬂéic;hen von Installationskanilen und —schichten bis 1,0 m? lichtem Querschnitt werden in jeder
Gruidrissebene, durch die fithren, ermittelt.

-Grundfliche und Netto-Grundfliche ermittelt

43 Ermittlung von Rauminhalten

* 431 Brutto-Rauminhalte
. Der Brutto;-Rauminhalt ist aus den nach 4.2.1 ermittelten Brutto-Grundflichen und den dazugehdrigen Hohen 2y

. ermitteln. Als Hohen fir die Ermittlung des Brutto-Rauminhalts gelten die vertikalen Abstinde zwischen den
" Deckenblagsoberkanten der Jeweiligen Grundrissebenen bzw. bei Diéchern die Dachbelagsoberkanten,

Fur die Hhen des

ke Bereichs ¢ sind die Oberkanten begrenzender Bauteile, 2.8, Briistungen, Attiken, Geldnder,
z maBgebend, :

~§ Bei untersten Geschossen gilt als Hohe der Abstand von der Unterkate der konstruktiven Bauwerkssohie bis zur
4 Deckenbelggsoberkante der dariiber liegenden Grundrissebene.

: Bei Bauwei-ken oder Bauwersteilen die von nicht vertikalen und/oder nicht waagerechten Flichen begrenzt

“} Werden, ist:der Rauminhalt nach entsprechenden geometrischen Formeln zu ermitteln,

T 432 Netto-Rauminhals

* Nett0~Rauminha1t ist aus den Netto-Grundflachen nach 4.2.2 und den lichten Raumhohen sinngemi8 nach
4 431 zy ermitteln,

i 433 Konstruktions-Rauminhait

ﬁl::li OIHStn’!ktions-Rauminhalt ist aus den Rauminhalten der den Netto-Rauminhalt umschliefenden Bauteile zy
Ei tteln, ‘

J : Ezrchmel'liktions-Rauminhalt kann als Differenz ang Brutto-Rauminhalt und Netto-Rauminhalt ermittelt

:* T eI, :
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Anlage 3 7um Mietvertrag mit Staat Chile ]

Ausstattungsbeschreibung Max III

< Sonmenschutz:
~Die auBenliegenden Sonnenschutzanlagen an besonnten Fenstern werden automatisch gesteuert (Licht-

=f pirkemesser) und sind zndem mit einem Windwiichtersystem (nach DIN-Vorschrift) ausgestattet (manu-

“¢lte Regelung moglich).

 Tiiren:

= Bﬁ:oiunepﬁiren raumhoch, mit Glasoberlich, als 40 mm starke Tiirblitter, kunststoffbeschichtet, in gestri-

chenen Stahlzargen mit Gummidichtung. Biiroeingangstiiren mit Vollspantiirbldtter in Stahlzargen mit
‘Gummidichtung, Profilzylinder und Tiirspion.

Fufbtden;

: den ausgefiilut. Belag mit permanent antistatischem,
stublrollenfestem Veloursteppich. Liden mit Natur- bzw. Kunststeinbelag. WCs und Teekiichen mit Ke-

| ramikbelag. Deckenbelastung 500 kg/m2.

] 3 _Decken!W%inde:

- Decken in den Biiroflsichen in der Regel nicht abgehingt. In den Liden abgehingte Decken als Blechpa-
s} neeldecken weifl. Winde mit Dispersionsfarbe weiB gestrichen.

“Fli&sen: . .
Kemmisch@ Wandfliesen in den WC-Bereichen raumhoch, die Teekiichen erhalten im Bereich der Ar-

 beitsplatte ein Fliesenschild. Die Teekiichen der Biirofliichen erhalten eine Marken-Einbaukiiche.

B Heizung:

Anschluss an die Fernheizung der Stadtwerke Miinchen (Regelung der Raumtemperatur iber Thermostat-
~ ventile),

Elektro:

Im Biirobereich Verlegung im Hohlraumboden mit FuBbodentank, in jeder 2. Fensterachse mit 2 Steckdo-

n 220V und einer Schwachstromsteckdose. Mieterseitige Nachinstallationen sind unter Beachtung der
DIN-und VDE-Vorschriften méglich,

Beieuchtulig:
¢ OBrastera;ufbauleuchten mit je 2 Leuchtstofflampen (BAP gerecht).

~geschossige Tiefgarage im Haus. Miillriume im Untergeschoss.
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BAYERISCHE Bay UND
IMMOBILIEN GRUPPE

Anlage 6 zum Mietvertrag mit Staat Chile ]

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Stand: 01.11.2005

§1
Betriebs- und sonstige Nebenkosten

‘Der Miéter trdgt neben dem Mietzins die Betriebs- und sonstigen Nebenkosten,
- Betriebs- und sonstige Nebenkosten sind alle im Zusammenhang mit dem Eigentum an dem Grundstiick und
-durch den Betrieb des Objektes anfallenden Kosten einschlieBlich hierfiir erbrachter Eigenleistungen des

- Vermieters gem. § 556 Abs, 1 BGB in Verbindung mit den Bestimmungen der Betriebskostenverordnung in
ihrer jeweils gtiltigen Fassung,

"Die Neb;enkosten umfassen die in der alg Anlage 7 beigefiigten Aufstellung genannten Kostenarten gem. § 2
der Betriebskostenverordnung,

2 In Erweiterung der Nebenkostenarten gemap § 2 der Betriébskostenverordnung sind vom Mieter auch zy

il

. fragen: | '

* Kosten der Hausverwaltung {auch Objektmanagement und Facility Management)
- Kosten fiir einen Wach- und zentralen Pfortnerdienst
Kosten fiir Hausmeister und Haustechniker
Kosten fiir Betrieb und Wartung von Klima-, Be- und Enﬂiiftungsanlagen sowie Notstromanlagen
"~ Kosten fiir Wartung/Priifung der brandschutztechnischen Einrichtungen (z.B. Brandmeldeaniage,
Sprinkler, Feuerldscher, Rauchabzugsanlagen, Wandhydranten)
Fassaden- und Dachrinnenreinigung .
L Kosten fiir Wartung. der BIitzschutzanlagcn S EEETEREE CTT T e e
Kosten fiir Bereitschaftsdienst :
Kosten fiir Vidcoiibcmachungsalﬂagen
* Kosten fiir die Reinigung Lichtschichte
Wartungs- und Treibstoffkosten fiir Geriite zur Schnee- und Schmutzbescitigung
(eweils soweit vorhanden)

3. Der vorg Mieter zu tragende Anteil von den Kosten der Hausverwaltung bzw. Objektmanagement / Facility
nagement wird pauschaliert in Hohe von 3,0 % der I ahres-Nettokaltmiete, Dieser Betrag wird vorn Mieter
mit den Bgn-iebSkostenvorauszahlungen beglichen und vom Vermieter in die jihrliche Betriebskostenabrech-

Mg als Aufwandsposition eingestellt. Mietfreie Zeiten werden bej der Berechnung der Jahres-Nettokaltmiete
cht in Ansatz gebracht,




: Werden einzelne Nebenkosten gesondert durch Zzhler oder andere Messgerite erfasst (voraussichtlich Heiz-
und Warmwasserkosten, Strom und Frischwasser), oder werden bestimmte Nebenkosten ausschlieBlich durch

einzelne Mieter verursacht, erfolgt eine Zuordnung ausschlieBlich zu deren Lasten, soweit dies technisch
moglich ist. 7

N Im Ubri ;gen erfolgt die Umlage der insgesamt angefallenen Nebenkosten nach dem Verhiltnis der einzelnen
Mietflachen zur Gesamtmietliche.

. Der Verﬁ:jeter rechnet die Nebenkosten Jabrlich ab und bestimmt hierbei nach billigem Ermessen die Ab-

rechnungsperiode. Die Abrechnung wird dem Mieter bis zum Ablauf von 18 Monaten nach Ende des Abrech-
nungszeitraums mitgeteilt,

Der Mieter kann die Abrechnungsunterlagen (Rechnungen) innerhalb von yier Wochen nach Zugang beim
- Mieter bei dem Vermieter bzw, dessen Hausverwalter einseher,. Beide Vertragsteile sind verpflichtet, die Be-
triebskostcnabrechnung innerhalb von 30 Kalendertagen nach deren Zugang beim Mieter auszugleichen,

e Eiuwenduzngen gegen die Abrechnung hat der Mieter dem Vermieter innerhalb von 2 Monaten nach Zugang

der Abrechnung mitzuteilen, N ach Ablauf dieser Frist kann der Mieter Einwendungen nicht mehr geltend ma-
chen, es séi denn, der Mieter hat die verspitete Geltendmachung nicht zu vertreten,

_: 10Erweisen sich die Vorauszahlungen nach Vorlage einer Abrechnung als unzureichend oder tiberhéht, kann
-} jede der Partejen eine-Anpassung der Vorauszahlungen verlangen. - oo S

§2
Mietzahlung
1. Die Grundmiete, die Betriebs- und sonstigen Nebenkosten sind monatlich im Voraus, spitestens am dritten
Werktag des laufenden Monats zu zahlen. Ort und Art der Zahlung setzt der Vermijeter fest. Die Rechtzeitig-
keit der Zahlung wird durch den Eingangstag bestimmt.

- Der Mieter stimmt dem Bankeinzug zu,

3 Im by gen sind Zahlungen des Mieters auf folgendes Konto zu leisten:
]F;igentiimér: Bayerische Immobilien GmbH & Co, KG
ank: .
Bankleitza:hl:
Onto-Nummer:
VerWendungszweck (VN-Nr.):
Der Mieter; kann mit einer Forderung gegen den Mietzins aufrechnen, wenn seine Forderung anerkannt,
reChfSkréiftig festgestelit oder entscheidungsreif ist und aus diesem Vertrag herriihrt, im Ubrigen kamn er nicht
dufrechnen,

+ Bin Zuruckbehaltungsrecht steht dem Mieter nur zu, soweit er sein Recht aus diesem Vertrag herleitet.
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s Zahlungen des Mieters, fir die der Mieter
ine Tilgungsbestimmung triffr, zunzchst auf Nebenkostenabrechnungsanspriiche, sodann anf Schadeper-
satz- und Ersatzvomahmeanspriiche, sodann auf sonstige sich aus dem Vertrag ergebende Anspriiche und erst
zum Schluss auf den Mietzins verrechnet werden. Abweichend von dieser

Reihenfolge kann der Vermieter
ine Verrechnung nur dann vomehmen, wenn dieser Anspruch
§3

erlassung an Dritte, insbesondere die Untervermietung der Mietsache,
bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters, Die Zustimmung bedarf der Schriftform.

timmung zu einer Untcrvenniemng, ist der Mieter nicht dazu berechtigt, von
» anteilige Miete zu verlangen, als er selbst gegeniiber dem Vermieter nach §6
eses Mietvertrages schuldet. VerstBt der Mieter gegen diese Verpflichtung, so hat er den die von ihm

" selbst nach § 6 dieses Mietvertrages geschuldete Miete tibersteigenden Teil der Untermiete als Untermietzy-
schiag an den Vermieter abzufiihren,

Yémeigert der Vermieter seine Zustimmung 2y einer Untcrvermietung,
atz 2 nicht kiindigen. Verweigert der Vermieter seine Zustimmung zu

Schriinkt, einen etwaigen Anspruch auf Erteilung der Zustimmung so
“spruch durchzusetzen,

kann der Mieter entgegen § 540 1
Unrecht, so ist der Mieter darauf be-
wie einen etwaigen Schadenersatzan-

es) gestatteten Gebrauch des Mietobjektes liegen.

6. Sind fiir eine anderweitige Nutzung auch im Rahmen einer Gebrauchsiiberl

assung oder Untervermietung ‘
Behérdenauﬂagen zu erfiillen, gehen diese ausschlieBlich zu Lasten des Mieters

T seine Zustimmung zu einer Untervermietung, tritt der Mieter bereits jetzt den Anspruch
an den Vermieter ab, der dje Abtretung armimmt. Die Abtretung darf erst offen gelegt wer-

ter in Zahlungsverzug gerit. Ein Einzug des Untermietzinses hat auf entstandene Kiindj-
Bungsrechte deg Vermieters keinen Einfiyss,

A 8. Die Zustimmung der Vermieters zur Untervermietung beinhaltet nich

t die Erlaubnis, dem Untermieter zu
gestatten,j das Mietobjekt seinerseits unterzuvermieten,

§4

Bauliche Anderungen durch den Mieter

ch Ersteinrichtungen siber den ver-
1gen Zustand gemiB § 1 des Mietvertrages hinaus gehéren, darf der Mieter nur bei vorheriger Ein.

B &Ung  des Vermieters vornehmen, Die Einwilligung bedarf der Schriftform. Dies betrifft insbesondere
- und Einbauten sowie Verdnderungen an Heizungs-, Liiftungs-, Elektro- und Sanitdrinstallationen,

Ba‘uﬁche und ausstattungsmiBige Verdnderungen der Mietsache, wozu au
TSESMER;

ﬂ;‘;_l"_ﬁetér ist bej Vertragsbeendigung verpflichtet, derartige Anderungen
e “lgenf und den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, Diese Riickbauvetpﬂichtung hat der Mieter
h 400, wenn sich der Vermieter dieses Recht bej Erteilung der Einwilligung nicht ausdriicklich vorbehalt.
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iinscht der Mieter, Einrichtungen oder Einbauten zurtickzulassen und erklért sich der Vermieter hiermit
inverstanden, so steht dem Mieter ein Anspruch auf Zahlung einer Entschidigung weder gegen den Vermie-

noch gegen den Nachmieter zu. In dieser Fall ist der Mieter weiter dazu verpflichtet, das Eigentum an
en von ihm zurlickgelassenen Einrichtungen oder Einbauten auf Verlangen des Vermieters unentgeitlich auf
en Vermieter oder einen von diesem zu benennenden Dritten zu tibertragen.

§5

Ausbesserungen und bauliche Anderungen durch den Vermieter

er Vermieter darf Instandhaltungen, Reparaturen und Anderungen an dem Anwesen und der Mietsache, die
tweder der Erhaltung oder der besseren wirtschaftlichen Verwertang des Anwesens, dem Ausbau des Ge-
udes oder der Mietsache, der Abwendung drohender Gefahren oder der Beseitigung von Schaden dienen,
ch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen, soweit dies notwendig oder zweckmiBig ist.

.Dé-r- Mieter darf diese Arbeiten nicht behindern und muss insbesondere die Mietraume fiir ihre Durchfiihrung

giinglich halten. Soweit er diesen Verptlichtungen nicht nachkommt, hat er dem Vermieter den daraus ent-
‘standenen Schaden zu ersetzen,

Der Mieter ist verpilichtet, in seinen Mietriumen die Durchfithrung von Mangelbescitigungsarbeiten zu dul-
den, ohne deswegen Anspriiche gegen den Vermieter geltend machen zu kdnnen. Verweigert der Mieter
gleichwohl eine Nachbesserung, hat er dem Vermieter den daraus entstehenden Schaden zu ersetzen.

Kann der Vermieter Bauméngel nicht beheben oder ist thre Beseitigung mit Aufwendungen verbunden, deren

Umfang in keinem angemessenen Verhiltnis zum tatsachlichen Schaden oder zum voraussichtlich erreichba-
ren Erfolg steht, so kann der Mieter die Behebung nicht verlangen. Soweit in diesem Fall die Benutzbarkeit

She

§6
Instandhaltungs- und Schonheitsreparaturen

: Der Mieter hat die Mietsache, ihre Ausstattung, das Anwesen, einschlieBlich aller Gemeinschaftseinrichtun-
- gen und AvBenanlagen, schonend und pfleglich zu behandeln

- Die Partejen sind sich einig, dass der Vermieter wihrend der Mietdauer keine Schounbeitsreparaturen auf seine
- Kosten durchzufishren hat. Der Mieter hat die Schonheitsreparaturen wihrend der Mietzeit in den vermieteten
- Riumen (Béden, Winde, Decken) in regelmiBigen Abstinden auszufithren. 7u den Schonheitsreparaturen
" gehren insbesondere Anstreichen der Winde und Decken, Lackieren der Heizkorper einschlieflich Heizroh-

© ren, das Streichen der Tiirzargen sowie das Aufpolieren und Lasieren der Naturholztilren einschlieBlich der
Bﬁroeingé.ngstﬁr von innen und das fachgerechte Shampoonieren von Textilbodenbeligen. Soweit die Textil-

bodenbeldge durch Reinigungs- oder ReparaturmaBnahmen nicht mehr mangefrei Instand gesetzt werden
kbnnen, sind sie vom Mieter zu ersetzen.

3. Der Miet:er hat fur die Reinigung der Fenster innen und auBen zu sorgen, ebenso fiir die Reinigung der
Schaufens'terverglasung, soweit letztere vorhanden ist.

N

- Der Vem';ieter libernimmt die Unterhaltung des Objekts unter Dach und Fach (suBere Unterhaltung) und tragt

die hierfiir entstehenden Kosten. ,.Dach” im Sinne dieser Bestimmung ist die Dachkonstritktion mit der Ein-
eckung und den dazugehérigen Klempnerarbeiten {Dachrinnen) einschlieBlich von Vor- und Neben- sowie
 Slasdichern sowie Zu- und Abgiingen des Daches. ,,Fach" im Sinne dieser Bestimmung sind die tragenden
¢ile des Gebaudes (alle Fundamente, tragende Winde, Stiitzen, Pfeiler sowie Geschossdecken), die Fassade
febst Fassadenbekleidung sowie der Schornstein.

: S.MtliChf.‘g sonstigen notwendigen Reparaturen, Instandsetzungen, Instandhaltungen und Erneverungen im In-
°M der gemieteten Raume sind, soweit ihre Notwendigkeit auf dem vorgenommenen Gebrauch beruht, vom

~1SeT vorzunehmen und er hat die diesbeziiglichen Kosten zu tragen. Die Kostentragungspflicht gilt auch fiir

- technischen Einrichtungen (insbesondere elektrische und sanitire Installationen), soweit sich diese im

T am Mietgegenstand befinden und vom Mieter in Anspruch genommen werden. Die Arbeiten diirfen nur

achunternehmen vergeben werden; die Durchfithrung der Arbeiten ist vorher mit dem Vermieter abzu-

E..I:r
SEES
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__Demnach hat der Mieter insbesondere die Kosten zu tragen fiir samtliche notwendigen Reparaturen, Instand-
zungen, Instandhaltungen und Emeuerungen im Innern der angemieteten Réume und soweit vorhanden:

E[e:ktroinstallationen: insbesondere Klingelanlage, Sprech- und Videoanlage, Schalter, Steckdosen, Be-
leuchtungskérper und Warmwasserbereiter.

Kosten fiir die SchiieBanlage simtlicher Innentiiren der Mietfliche

Wartungsarbeiten und Erneuerung an den Fensterbeschligen

Sanitire Ausstattung fiir Waschbecken, Klosette und sonstige Ausstattung

Reparatur und sonstige Instandhaltung-/Instandsetzung bzgl. Personen- und Lastenaufziigen
Verglasung und Beleuchtung der Schaufensteranlage

Bodenbelige, insbesondere Teppichboden

Spiilmaschine, Kithlschrank, Herd, sanitire und sonstige Ausstattung der Kiiche

Jalousien und/oder Blendschutz (gleich, ob auBen- oder innenliegend), soweit vorhanden, ejnschlieBlich
Kurbelwellen

Tirschleieranlage, automatische SchlieBanlage soweit vorhanden

Justandhaltung® im Sinne dieses Mietvertrages umfasst alle MaBnahmen, die erforderlich sind, um das
- Mietobjekt in vertragsgemiaBem Zustand zu halten, Schiden vorzubeugen sowie Folgen von Abnutzung oder
~Verschleif zu beheben. ,Instandsetzung” im Sinne dieses Mietvertrages umfasst die Reparatur solcher
Schiden, die auf dem Mietgebrauch beruhen und/oder aus dem Risikobereich des Mieters stammen, sowie die
“Brsatzbeschaffung von mitvermieteten Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Bestandteilen des Mietobjekts.

6 Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen gem#B vorstehenden Ziffern trotz schriftlicher Aufforderung nicht
- bifmen einer angemessenen Frist nach, so kann der Vermieter erforderliche Arbeiten auf Kosten des Mieters
- durchfiihren lassen. Bei Gefahr im Verzug oder Nichterreichbarkeit des Mieters bedarf es keiner Fristsetzung.

§7

Versicherungen

Der Mister ist verpflichtet, eine Betriebshaftpflichtversicherung gegen Personen- und Sachschiiden in angemes-
senem Umfang, mindestens jedoch mit einer Deckungssumme von 500.000 Euro fiir Sach- und Mietschiden und
L5 Mio. Euro fitr Personenschiiden abzuschlieBen und filr die Dauer der Mietzeit aufrechtzuerhalten. Der Be.
stand der Versicherung ist dem Vermieter auf Anforderung hin nachzuweisen. o o

§8
Haftung

1. Schadensersatzanspriiche des Mieters, einschlieBlich solcher aus vorvertraglichen Schuldverhiltnissen und
- Unerlaubter Handlung, knnen vom Mieter gegen den Vermieter nur geltend gemacht werden, soweit sie

a. auf der fahrldssigen Verletzung einer Hauptleistungspflicht durch den Vermieter oder seiner Erfill-
. lungsgehilfen oder
b.. auf Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit des Vermieters oder seiner Erfullungsgehiifen oder

C.. auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit fithrenden fahrldssigen
. Pflichtverletzung des Vermieters oder seiner Erfiillungsgehilfen oder

d.. auf dem Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft des Mietgegenstandes oder
e.: auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung des Vermieters oder seiner Erfiillungsgehilfen beruhen.

1 % Die veréchuldensunabhﬁngige Haftung des Vermieters auf Schadensersatz fiir anfinglich vorhandene Mingel

(§536 a Abs. 1, 1. Alternative BGB) wird ausgeschlossen. Die tibrigen Gewihrleistungsanspriiche des Mie-

ters, insbesondere der Anspruch auf Mangelbeseitigung, bleiben davon unberiihrt, sofern in diesem Mietver-
trag nichts Abweichendes vereinbart ist.

‘_- s Minderpngsansprﬁche und/oder Zuriickbehaltungsrechte des Mieters konnen vom Mieter gegen den Vermie-

®r nur geltend gemacht werden, soweit sie
a. - aufrechtskriftig festgestellten Anspriichen oder

b. . unstreitigen Anspriichen
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be;:-uhen. Riickforderungsanspfﬁche des Mieters gemiB § 812 BGB bleiben unberiihrt,

: Der Mieter wird Schiden, fiir die er gemif den vorstehenden Ziffern einstehen muss, unverziiglich beseitigen.
mmt er dieser Verpflichtung auch nach Mahnung inrerhatb der vom Vermieter gesetzten Frist nicht nach,
kann der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen. Bei gefahrdro-

-henden Schiden oder unbekanntem Aufenthalt des Mieters bedarf es der schriftlichen Mahnung und Fristset-
g nicht.

Der Veriust von Schliisseln ist dem Vermieter unverziglich zu melden. Der
chaffing sowie etwa notwendige Schloss- und Schlieﬁgfuppenﬁﬁderﬁngen

Chadenersaty-

_ und Mietminderungsanspri.iche wegen Baulirms, Baustellenbetriebs, auch wenn vom Vermie-
fer veranlasst, sowie wegen Verkehrsumleitungen, Strafensperrungen und U-Bahn-Geriuschen sind ausge-
Schlossen, soweit die Benutzbarkeit der Mietsache nicht tiberwiegend aufgehoben wird.

Wﬁ_rbfiché Anlagen darf der Mieter erst nach Einholu
Tund, Art ung Ausfihrung anbringen. Die Einwilligun
i Ugt, seine Einwilligu

Mieter trigt die Kosten fiir New- _ __
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Vermieter gesetzten, angemessenen Frist nach, ist der Vermieter dazy berechtigt, die werblichen Anlagen auf

pie vom Mieter angebrachten Werbeanlagen, die durch die Anbringung entstandenen Diibellscher und ange-
rachten Elektrozuleitungen sind vom Mieter vor Auszug wieder zu entfernen, Der farbliche Anstrich der
Fassade ist vom Mieter an der Stelle, wo sich die Werbeanlage befand wieder ZU erneuern,

t die Leerblende bei Beendigung des Mietverhaltnisses nicht mehr vorhanden, so hat der Mieter bei einer
om Vermieter zn benennenden Firma ein Blende gleicher Art, Grofe und Aussehen auf seine Kosten anfer-

§10 -
AuBerordentliche Kiindigung

¢} die vereinbarte Kaution trotz Nachfristsetzung nicht leistet,
d) der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters die Mietsache oder Teile davon zu anderen als im Vertrag
bestimmten Zwecken benutzt, insbesondere Dritten zum Gebrauch iiberlisst, bzw. untervermietet oder

&) ein Pfa.ndabstandsprotokoll eines Gerichtsvoliziehers vorliegt, auch wenn der Gerichtsvolizieher von ef-
rem Dritten beauftragt wurde.

, AuBer'ord:entIichc K(indigungsgrﬁnda, die sich aus gésetzlichc}l Eesﬁrﬁmﬁngen ergeben, bleiben durch vorste-
hende Aufzihlung unberiihrt, ‘

- Die Parteien sind sich dariiber einig, dass der Vermieter sein Kiindigungsrecht nicht dadurch verliert, dass er

& nicht unmittelbar nach Kenntniserlangung der maBgeblichen Umstinde ausiibt, Der Vermieter ist jedoch
gehindert,g eine Kindigung auf Umstinde zu stlitzen, die ikm linger als zwei Monate bekannt sind, es sej
denn, die Tatsachen stehen in einem Fortsetzungszusammenhang wie, z.B. bei stindiger unpimktlicher Miet-
22hlung oder bej einer Vielzahl geringfiigiger VertragsverstisBe tiber einen lingeren Zeitraum hin.

Untergang der Mietsache

+ Mietvertrag endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf, wenn das Mietobjekt untergegangen ist. Die Parte;-
a Sind sich dariiber einig, dass ein Untergang auch dann vorliegt, wenn zwar die Mietsache selbst nicht oder nur
»mﬁ_gﬁigig beschidigt ist, das Gesamtobjekt jedoch in einem Umfang zerstort ist, dass der Vermieter sich be-

tlgiferweise_ gegen einen Wiederaufbau entscheidet, wobei ctwaige Versicherungslcistungen auBer Betracht
e, Schad{enersatzansprﬁche des Vermieters bei Verschulden des Mieters bleiben unberiihrt.




§12
Zuginglichkeit der Mietsache

. Falls dér Mieter die Mietsache filr den Vermieter nicht zugiinglich hilt, haftet er fiir jeden, dem Vermieter
' oder einem Dritten dadurch entstehenden Schaden,

"_' Will der Vermieter das Anwesen verkaufen oder ist das Mietverhiltnis gekiindigt, so darf er die Mietsache
. zusammen mit Interessenten an Werktagen von 9.00 bis 18.00 Uhr betreten. Nach erfolgter Kiindigung kann
- der Vermieter auch Vermietungspiakate an beliebigen Stellen der Mietsache anbringen,
§13
Mehrzahl von Mietern

Mehrer{e Personen als Mieter bevollmichtigen sich hiermit in der Weise, dass jeder von ihnen alleine berech-
- tigt ist, Willenserklarungen mit Wirkung fiir alle entgegen zu nehmen oder abzugeben. Diese Vollmacht gilt

- auch fiir die Entgegennahme von Kundigungen, jedoch nicht fiir den Ausspruch von Kiindigungen und fiir
Mietaufhebungsvertrage.

" Die Be\éollmﬁchﬁgung kann von mehreren Personen als Mieter nur aus wichtigem Grund widerrufen werden.

2 Tatsachén, die fiir einen Mieter eine Verlidngerung oder Verkiirzung des Mietverhiltnisses herbeifithren oder
- gegen ihn einen Schadenersatz oder sonstigen Anspruch begriinden, haben filr die anderen Mieter die gleiche

§ 14

§15
Beendigung des Mietverhltnisses

. L Der Mieier ist verpflichtet, die Mietsache bei Vertragsbeendigung frisch renoviert nach MaBgabe von § 6

dieser AVB an den Vermieter herauszugeben.

‘ 2 Einbauten und Umbauten, die der Mieter zu beseitigen hat, miissen beseitigt sein, soweit nicht der Vermieter
- Yon seinem Wahlrecht auf Belassen ausdriicklich Gebrauch gemacht hat. Kommt der Mieter dieser Verpflich-

e Mieter ist bei Vertragsbeendigung — unbeschadet der Rechte des Vermieters gemd8 § 4 Ziff. 2 und 3 die-
T AVB —insbesondere dazu verpflichtet, simtliche Installationen fiir EDV- und Kommunikationseinrichtun-
*0, insbesondere Kabel, auf eigene Kosten vollstindig zu beseitigen.




- Der Mieter ist damit einverstanden,

eine neue Bestimmung zu ersetzen,
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Gesichtspunkten statt, bzw. nach ~ soweit vorhanden — Zwischenzihlern. Ein an,

Vermieter ein Zuriickbehal-
htlichen Betriebskostennach-

ganzer berlicksichtigt. Bis zur V.
forderung entspricht.

¢ Simtliche Schliissel der Mietsache sind an den Vermieter herauszugeben.

§ 16
Verjihrung

orlage der Nebenkostenabrechnung steht dem
fungsrecht an einem Teilbetrag der Sicherheit zu, der der Hohe einer voraussic

Die Verjihrungsfrist fiir Anspriiche auf Riickstinde von Mietzinsen betréigt vier Jahre. Die Verjihrung be-

- ginnt mit dem Schluss des Jahres, in dem der Anspruch entstanden jat.

. Die Verjihrungsfrist fiir die in § 548 BGB bezeichneten Anspriiche betrigt fiir beide Parteien 1 | ahr. Die
Verjahrung der Ersatzanspritche des Vermieters beginnt abweichend von § 548 Abs. 1 S. 3 BGB erst mit Ent-

stehung des Anspruchs zu laufen, wenn dieser Zeitpunkt nach dem Zeitpunkt liegt, i

Mietsache zuriickerhilt,

§17
Datenschutz

§18
Teilunwirksamkeit

Sollte eine Bestimmung oder ein Teil
eit des Vertrages nicht beriihrt, In di

wirtschaftlichen Gesichtspunken entspricht oder ihr méglichst nahe kommt.

dieses Vertrages unwirksam sein oder werden,
esem Fall sind die Parteien verpflichtet, die ungii
die in rechtlich zulissiger Weise der ungiiltigen

_ dass zum Zweck der Verwaltung des Mietverhiltnisses Daten gespeichert
- Werden. Gespeichert werden nur solche Daten, die fiir die ordnungsgemife Bearbeitung des Mietverhaltnisses
: benotigt werden. - ' - - ' T ‘

wird hierdurch die Giiltig-
ltige Vertragsklausel durch
Vertragsbestimmung unter
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Aufstellung der Betriebskosten gemifB § 2 der Betriebskostenverordnung
;";_ Beuicbskosten sind gem#B § 1 BetrKV Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das
Eigentum cder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsmiBigen Gebrauch des Gebindes, der
-Nebehgebﬁude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen,

Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks; Hierzu gehort namentlich die Grundstener.,

Die Kosten der Wasserversorgung: Hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstiberlassung von Wasserzihlern sowie die Kosten
ihrer Verwendung einschlielich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die
Kosten der Wartung von Wassermengenreglern,” die  Kosten des Betriebs einer hauseigenen
Wassérversorgungsanlage und einer Wasseraufbereftungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

Die Kosten der Entwiisserung: Hierzu gehtren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwisserung,

die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 5ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer
~ Entwiisserungspumpe.

Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage: hierzu gehoren die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferang, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlielich der Einstellung durch ein Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten
der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer
Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung
und Aufteilung;

oder .

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage: hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstromes und die Kosten der Uberwachung sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes;

oder : ' ' ‘

¢) der eigenstiindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a:
hierzu: gehdren das -Entgelt fiir die Wirmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehSrigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a;

oder _

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeverstitten: hierzu gehdren die Kosten
der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstinden in der Anlage, die Kosten der
regelmaBigen Priffung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhingenden
Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes—Immissionsschutzgesetz.

3 Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage: hierzu gehtren die XKosten der

Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind und die Kosten der
Wassererwirmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;
oder
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er Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten: hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von
serablagerungen und Verbrennungsriickstinden im Innern der Gerite sowie die Kosten der regelmifigen
:priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhzngenden Einstellung durch

Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe 2 und entsprechend Nummer 2, soweit sie
picht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
gmsprfechcnd Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder

¢) bei évcrbundenen Etagenheizungen und Warmwasservémorgungsanlageu entsprechend Nummer 4 Buchstabe d
und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind.

Die Kosten des Betriebes des Personen- oder Lastenaufzugs: Hierzu gehoren die Kosten des

Betriebsstromes, die Kosten der Beanfsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Plege der Anlage, der

regelmiBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherbeit einschlieflich der Einstellung durch sine
Fachkraft sowie die Kosten der Reini gung der Anlage.

Die Kosten der Straflenreinigung und Miillbeseitigung: Zu den Kosten der StraBenreinigung gehéren die
fiir die Sffentliche StraBenreinigung zu entrichtenden Gebithren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher
Maflnahmen; zu den Kosten der Miillbeseitigung gehtren namientlich die fiir die Miillabfuhr zu entrichtenden
Gebishren, die Kosten ¢ntsprechender nicht &ffentlicher Mafnahmen, die Kosten des Betriehs von
Milkompressoren, Miillschlucker, Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen
einschlieflich der Kosten der Berechnung und Aufieilong..

Die Kosten der Gebéiudereinigung und Ungezieferbekiimpfung: Zu den Kosten der Gebzudereinigung
gehdren die Kosten fiir die Sinberung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Gebiudeteile, wie Zugange,
Flure, Treppen, Keller, Bodenrtiume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs.

Die Kosten der Gartenpflege: Hierzu gehdren die Kosten der Pflege gﬁrﬁ:érisch angelegter Flichen

einschlieBlich der Emeverung von Pflanzen und Gehélzen, der Pflege von Spielplitzen einschlieBlich der

Ermeucrung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht &ffentlichen Verkehr
dienen.

Die Kfosten der Beleuchtung: Hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtng und die

Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Gebiudeteile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller,
Bodenrdume und Waschkiichen.

Die Kosten der Schornsteinreinigung: Hierzu gehdren die Kehrgebithren nach der maBgebenden
Gebithrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Numaner 4 Buchstaben a beriicksichtigt sind.

Die Kosten der Sach- und Hafipflichtversicherung: Hierzu gehoren namentlich die Kosten der
Versicherung des Gebiudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-_ sowie sonstige Elementarschiden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebiiude, den Oltank und den Aufzug.
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e Kosten fiir den Hauswart: Hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitrige und alle geldwerten
! ;ﬁstfuﬂgen: die der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewihrt, soweit diese
ht die Instandhaltung, Tnstandsctzang, Emeuerung, Schonheitsreparatiren oder die Hausverwaltung betrifft.
Soweit Arbeiten vom Hauswart ansgefithrt werden, diirfen Kosten fisr Arbeitsleistungen nach den Nummern 2
pis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

Die Kosten

. Die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Wischepflege: Hierzu gehdren die Kosten des
" Betriebsstromes, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der maschinellen Einrichtung, der
regelmiRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

Somﬁge Betriebskosten: Hierzn gehoren Betriebskosten im Sinne deg § 1 BetrKV die von den Nummern 1 bis
16 nicht erfasst sind.

B I com
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Hausordnung fiir Gewerbebetriebe

§1
Besondere Verpflichtungen des Mieters

as Aufstellen und Lagem von Gegenstinden Jjeder Art auBerhalb der Mietriume ist nicht gestattet, es sei

denn es sind hierfiir Flichen ausgewiesen. Fahrrider und kraftstoffbetriebene Fahrzeuge diirfen innerhalb
der Mietsache nicht abgestellt werden,

Das Parken und das Be- und Entladen ist nur an den dafiir vorgesehenen Plitzen erlaubt.

Brennstoffe und leicht entziindbare Materialien diirfen nicht innerh
Insbesondere sind hier die feverpolizeilichen Vorschriften zu beachten,

6. Die An- und Ablieferung von Waren aller Art in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ist picht gestattet,
Ausnahmen bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters, Die Inbetriebnahme lsirm- und erschiit-
terungsverursachender Maschinen sowie der Betrieb von Phonogeriiten jeglicher Art, die die gesetzlichen
oder behérdlich gestatteten Messwerte tiberschreiten, ist nicht statthaft, Ausnahmen sind nur mit schriftli-
cher Zustimmung des Vermieters zulissig.

Die Notwé:ndigkeit bestimmt der Vermieter.

8. Mill- und Abfallprodukte jeglich:'ar Art diirfen nur in die hierzy bestimmten Behilter gefiillt werden.

9. Wasch- und Spiiibecken sowie Toilettenanlagen haben nur dem hierzy vorgesehenen Zweck zu dienen, die
Entleerung von sonstigem Unrat und Flitssigkeiten, insbesondere Sauren und Laugen, ist zu unterlassen, Fiir

entstandene Schiiden an den WC- und Waschanlagen haftet der Mieter.

10. Der Mieter hat die K. N zur Beseitigung und Abfubr seines Gewerbemiills zu tragen, insbesondere fiir die
datenschutz

oste
gerechte Entsorgung 2.B. des Papiermiills. Bei kurzfristiger Lagerung des Gewerbemitlls irmer-
halb seiner Mietrdume hat er fiir hygienische und sach geméBe Lagerung zu sorgen.
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s Bemalen der Laden- und Bitrofensterscheiben mit Schriften oder Zeichen kann ebenfalls vom Vermie-
ot térsagt werden, wenn dadurch das Gesamtbild des Gebiudes oder Anwesens gestért wird,

§3
Betriebseinrichtungen

"rsonehaufzﬁge dirfen nur fiir den dafiir bestimmten Zweck benutzt werden. Der Transport von Lasten,
sperrigen Gegenstinden ist nicht gestattet,

Lastenaufziige diirfen nicht zur Ablagerung von Gegenstinden benutzt werden. Die Beftrderung von Perso-
gen kann nicht gestattet werden, Die einschligigen Vorschriften der Berufsgenossenschaft, des Technischen
Uberwaghtmgsvereins und sonstiger zustandiger Behorden sind beim Betrieb der Lastenaufziige genau zu
beachten.

§4
Sonstige Bestimmungen

Stand 26.05.2000
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I-75/17

BAYERISCHE HAUSBAU

Anexo N° 1 del contrato de arrendamiento de fecha
01/05.12.2006
entre
1. Bayerische Hausbau Immobilien GmbH & Co. KG

I

Sociedad en comandita con sede en Grinwald, inscrita en el
Registro de Comercio del Tribunal de Justicia de Minich con el
_/ N° de identificacién tributaria _,
representada por:

Bayerische Hausbau Griinwald Verwaltungen GmbH, con domicilio
personalmente responsable de Bayerische Hausbau Immobilien
GmbH & Co. KG, sociedad de responsabilidad limitada con sede

en Griinwald, inscrita en el Registro de Comercio del Tribunal

de Justicia de Mdnich con el _ en adelante

denominada Arrendadora,
¥
2. el Estado de Chile, representado por el Embajador de Chile

ante la Republica Federal de Alemania, Excelentisimo Sefior

Patricio Alberto Pradel Elgueta, domiciliado en _
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_, en adelante denominado "Arrendatario".

En adelante, la Arrendadora y el Arrendatario se denominan

colectivamente "Partes" e individualmente "Parte".

INDICE
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Preambulo

on fecha 01/05.12.2006 las Partes celebraron un Contrato de

\rrendamiento de Inmueble (Oficinas N° 36 y 37 en el 3er piso,

pn aproximadamente 181,54 n@) en "MAX III, Innere Wiener Strasse

Aa, 81667 Munich.

as partes tienen el propdésito de renovar la vigencia del contrato

de arrendamiento. Considerando esto, convienen en lo siguiente:

1. Periodo de arrendamiento

1.1 El1 Arrendatario ejercié su opcién de acuerdo con el Articulo 9
del Contrato de Arrendamiento fechado el 01/05.12.2006, hasta el
31 de enero de 2017, en conformidad con un documento de fecha
21.11.2011 (Apéndice 1), confirmado por la Arrendadora.

1.2 Las partes convienen ademdas en renovar el contrato de
arrendamiento del inmueble comercial por otros cinco afios. Por
lo tanto, el contrato de arrendamiento del inmueble comercial
especificado en el Predmbulo vencera el 31 de enero de 2022.

1.3 E1 Arrendatario tiene entonces derecho a renovar por uUnica

vez el contrato de arrendamiento por otros 5 anos (es decir,

- /) -
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hasta el 31 de enero de 2027) en igquales condiciones en
cuanto a lo demas ("opcién"). Esta opcién debera ejercerse
mediante aviso por escrito 12 meses antes del vencimiento del
contrato de arrendamiento.

Al vencimiento del periodo de arrendamiento, el contrato de
arrendamiento no se extendera indefinidamente si el
Arrendatario continda haciendo uso del inmueble arrendado sin
que una parte contractual se oponga a ello. No es aplicable

el Articulo 545 del Cédigo Civil Aleman.

2. Actualizacién/Modificacién de la renta de arrendamiento

la modificacién de la renta de arrendamiento acordada en el

Articulo 7 del Contrato de Arrendamiento fechado el 01/05.12.2006

se actualizara conforme a lo siguiente:

El Indice precios al consumidor de Alemania Base 2000 = 100 fue

reemplazado en enero de 2012 por el indice de precios al

consumidor de Alemania Base 2010 = 100.

3. Otros

3.1 En la medida en que no se acuerde algo distinto en este
Anexo, rigen las disposiciones del Contrato de Arrendamiento
en lo que respecta a este instrumento, las que se mantienen
sin variaciones.

3.2 No existen acuerdos verbales adicionales en relacidén con este
Anexo. Las modificaciones y complementos posteriores solo
tendran validez si se acuerdan por escrito. Esto también rige
para la revocacién de esta clausula.

3.3 La exigencia legal de documento por escrito conforme a los

articulos 578, 550 y 126 del Cédigo Civil estd en

conocimiento de las Partes. Por este acto se obligan

- /] -
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reciprocamente, a requerimiento de la otra Parte a adoptar
todas las medidas y a formular todas las declaraciones que
sean necesarias o que puedan parecer necesarias en opinién de
alguna de las Partes a fin de cumplir con la exigencia legal
de emitir documentos por escrito, y a no revocar
anticipadamente el Contrato de Arrendamiento ni este Anexo
sobre la base del incumplimiento de la exigencia legal de un
documento por escrito.

Esto no solo rige para el Contrato de Arrendamiento
existente, incluido este Anexo, sino también para todos los
futuros anexos, apéndices u otros acuerdos modificatorios o
complementarios.

La obligacién contemplada en el punto 3.3 no es vinculante
para un futuro adquirente del objeto que en conformidad con
el Parrafo 1 del Articulo 566 y el Articulo 578 del Cédigo
Civil asuma en lugar de la Arrendadora los derechos vy
obligaciones que se desprenden del contrato de arrendamiento.
La Arrendadora y su sucesor legal estdn autorizados a
transferir a una sociedad filial u otra empresa relacionada,
conforme a los articulos 15 y 17 de la Ley de Valores, el
dominio econémico (no el dominio conforme al derecho civil) de
aquellos elementos y equipos industriales que en su opinién
estén conjuntamente arrendados para efectos tributarios vy,
asimismo, bienes econdémicos independientes conjuntamente
arrendados, en la medida que se garantice que la sociedad
filial o la empresa relacionada, conforme a los articulos 15 y
17 de la citada Ley, entregue en arrendamiento los elementos y

equipos industriales al Arrendatario en las mismas condiciones

- /) -
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contempladas en este Contrato. El Arrendatario convendra en la
correspondiente modificacién del contrato. No deben generarse
costos adicionales, en especial pagos adicionales de
arrendamiento, para el Arrendatario.
Si conforme al criterio de la Arrendadora se determinara que
la Arrendadora conforme a este Contrato de Arrendamiento
puede suministrar servicios adicionales ("prestaciones
especiales") ademdas de la "administracién del inmueble
propio" en conformidad con el articulo 9, nimero 1 de la Ley
de Impuesto Industrial, rigen correspondientemente las
disposiciones acordadas en el punto 3.5 anterior.
Se formalizara un ejemplar de este Anexo para cada Parte del
contrato.
La parte que primero firme el presente formulara a la otra
Parte contractual una propuesta de formalizacién de este
Anexo, la que puede ser aceptada por esta udltima mediante
refrendo y devolucién de un ejemplar; ademas, estara obligada
por esta propuesta hasta por un periodo de cuatro semanas a
partir de la fecha en que la aceptante reciba el documento
con la primera firma. Para que la aceptacién se realice
dentro del plazo correcto es fundamental que la Parte que
primero haya firmado el Anexo reciba el ejemplar del contrato
refrendado. El Arrendatario declara que ha leido todos los
acuerdos y apéndices de este Anexo. Reconoce que su contenido
es legalmente vinculante.

4. Apéndices
Los apéndices del presente son partes esenciales de este

Anexo.
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4.2 Se adjuntan los siqguientes apéndices a este Anexo:
. Confirmacién de la Arrendadora, de fecha 21.11.2011
(Apéndice 1).
Grinwald, 31.01.2017.
(Firma ilegible).
Bayerische Hausbau Immobilien GmbH & Co. KG
Representada por Bayerische Hausbau Griinwald Verwaltungs GmbH.
Nombre del signatario: Lars Diicker - Apoderado.
Berlin, 30.01.2017.

(Firma ilegible).

rrendatario.
tado de Chile, representado por el Embajador de Chile ante la
iblica Federal de Alemania.

mbre del signatario: S.E. Sr. Patricio Alberto Pradel Elgueta.

ER R R I I
BAYERISCHE HAUSBAU Immobilien Management
Apéndice 1 del Primer Anexo

del contrato de arrendamiento con el Estado de Chile
Fecha: 21 de noviembre de 2011.
Estado de Chile
Consulado General en Miunich
Senor Edmundo Harbin
Consul General
Innere Wiener Strasse 113

80667 Munich

Referencia: "MAX III" Innere Wiener Strasse 113, 81667 Munich
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Confirmacién de renovacidén de contrato de arrendamiento

Estimado sefior Cénsul General:

En conformidad con el articulo 4 del Contrato de
Arrendamiento fechado el 01/05.12.2006, la relacién contractual
respecto del inmueble arrendado por ustedes finalizaria el
31.01.2012. En el articulo 9 del Contrato se convino en que el
Arrendatario tiene derecho a renovar el arrendamiento por 5 afios
(derecho opcional).

Con carta fechada el 09.11.2011, ustedes ejercieron dicho
derecho opcional. El periodo de arrendamiento acordado se prorroga
por consiguiente por 5 afios, desde el 31.01.2012 hasta el
31.01.2017, lo que nosotros queremos confirmar mediante la presente.

Nos alegra que se sienta cémodo en el inmueble y contintde
siendo nuestro arrendatario.

Atentamente,

Bayerische Hausbau Immobilien Management GmbH.

En representacidon de Bayerische Hausbau Immobilien GmbH & Co. KG

Administracién Comercial.

(Firma ilegible).

p.p. Christine Schach.

(Firma ilegible).

En representacién: Andreas Hieber.

Traducido por: Ana Ahumada A., Res. sto de 1981.

SANTIAGO, CHILE, a 2 de m

ANDRA (VERGARA ZAPATA

TRADUCTORA

\
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Apéndice n°2

al contrato de arriendo de fecha 01/05
de diciembre de 2006 junto con el
anexo n° 1 de fecha 30/31 de enero de

2017

zwischen
entre

Kommanditgesellschaft mit Sitz in Unterhaching, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts

Minchen SN

USt-IcN. I
1.
-

Sociedad comanditaria con sede en Unterhaching, inscrita en el Registro Mercantil del Juzgado de
Primera Instancia de Munich ||} I

Numero de identificacion fiscal_

representado por

vertreten durch

I
I
Komplementar der |

Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in Unterhaching, eingetragen im Handelsregister des

Amtsgerichts Munchen |

- nachfolgend bezeichnet als ,Vermieter* -

Und



Socio general de G

sociedad de responsabilidad limitada con sede en Unterhaching, inscrita en el Registro Mercantil del
Juzgado de Primera Instancia de Munich | NN

- a continuacion denominado "Arrendador" -

2. Staat Chile

vertreten durch den Generalkonsul Chiles in Miinchen, Herrn Matias Undurraga Abbott
Innere Wiener Stral’e 11a, 81667 Miinchen

- nachfolgend bezeichnet als ,Mieter -
- Vermieter und Mieter nachfolgend zusammen bezeichnet als ,Parteien" -

und jeder einzeln von ihnen als ,Partei" -

Vertragsnummer: | N

2. Estado de Chile

representado por el Consul General de Chile en Munich, Sr. Matias Undurraga Abbott
Innere Wiener Stralke 11a, 81667 Munich, Alemania

- a continuacion denominado "Arrendatario” -
- Arrendador y Arrendatario, en adelante denominados conjuntamente "Partes" -

y cada uno de ellos individualmente como "Parte" -

Numero de contrato: || N
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Praambel

Die Parteien haben am 01./05.12.2006 einen Mietvertrag tGiber Gewerbeflachen (Biro Nr. D2-231 und D2-

232 im 3. OG mit ca. 181,54 m?) in dem Objekt ,,MAX IlI — Innere Wi
abgeschlossen.

ener StraRe 11a in 81667 Miinchen

Zu dem Mietvertrag vom 01./05.12.2006 haben die Parteien folgenden Nachtrag abgeschlossen:

- Nachtrag Nr. 1 vom 30./31.01.2017

Der Mietvertrag vom 01./05.12.2006 sowie der oben genannte Nacht

rag wird nachfolgend zusammen als

.Mietvertrag“ bezeichnet. Die Parteien beabsichtigen, die Dauer des Mietvertrags zu verlangern.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien was folgt:

Seite 2 von 7
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Preambulo

EI 01/05 de diciembre de 2006, las partes firmaron un contrato de arriendo de un espacio
comercial (oficinas n° D2-231 y D2-232 en el 3° piso con aproximadamente 181,54 m?) en el

inmueble "MAX III" - Innere Wiener Stra’e 11a en 81667 Munich.

Las partes han concluido la siguiente adenda al contrato de arriendo de fecha 01/05 de

diciembre de 2006:
- Adenda n° 1 de fecha 30/31 de enero de 2017

El contrato de arriendo de fecha 01/05/12/2006 y la adenda antes mencionada se denominaran

en lo sucesivo colectivamente el "Contrato de arriendo".

"Contrato de arriendo". Las Partes tienen la intencion de prorrogar el plazo del arriendo. Dicho

esto, las partes acuerdan lo siguiente:

1. Verlangerung der Mietdauer

1.1 Die Parteien sind sich einig, dass sich das Mietverhaltnis fiir die Gewerbeflachen um weitere
5 Jahre verlangert. Somit endet das Mietverhaltnis fur die Gewerbeflachen gemal Praambel zum
31. Januar 2027; weitere Optionsrechte bestehen nicht.

1.2 Bei Ablauf der Mietzeit verlangert sich das Mietverhaltnis auch dann nicht auf unbestimmte Zeit,
wenn der Mieter den Gebrauch des Mietgegenstandes fortsetzt und eine Vertragspartei dem nicht
widerspricht; § 545 BGB findet keine Anwendung.

1. Prérroga del plazo de arriendo

1.1 Las partes acuerdan que el contrato de arriendo de los locales comerciales se prorrogue por

5 afos. Por lo tanto, el contrato de arriendo de los locales comerciales finalizara el 31 de enero de 2027, de
acuerdo con el preambulo.

31 de enero de 2027; no hay mas derechos de opcion.

1.2 Una vez finalizado el plazo de arriendo, éste no se prorrogara por tiempo indefinido, aunque el Arrendatario

siga utilizando el bien arrendado y una de las partes contratantes no se oponga a ello; no sera de aplicacion el
articulo 545 del Codigo Civil aleman.
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2, Umstellung der Flachenberechnung auf Brutto-Grundflache (BGF)

2.1 Die Flachenberechnung des Mietobjekts erfolgte urspriinglich auf Basis der DIN 277 (2005) Teil 1
Abschnitt 3.1.1 (NGF). Nun hat der Vermieter das Mietobjekt neu aufmessen lassen und stellt in
diesem Zusammenhang den Mietvertrag auf das Flachenaufmall der BGF nach der DIN 277-1
(2016-01) um, die hier als Anlage A beigefugt ist.

In Abanderung von § 1 Ziffer 1 des Mietvertrags vom 01./05.12.2006 vereinbaren die Parteien,
dass mit Wirkung zum 01.02.2022 der Mietgegenstand auf Basis BGF vermietet wird.

2.2 Durch das neue Flachenaufmal andern sich sowohl die Flachen in § 1 Ziffer 1 des Mietvertrages
als auch die Mietberechnung in § 6.

2.3 Die Umlage der Nebenkosten erfolgt, soweit sie nicht vom Mieter unmittelbar beglichen werden
oder nach Verbrauch ermittelt werden oder dem Mietgegenstand gesondert zuordenbar sind, im
Verhaltnis der BGF Mietflache zur Gesamtmietflache des Objekts. Bis zur vollstandigen Umstellung
aller Mieter des abzurechnenden Objekts auf die Berechnung der Mietflachen nach BGF, erfolgt
die Verteilung der Nebenkosten fir alle Mieter nach NGF gemaf DIN 277, um eine einheitliche
Abrechnung zu gewahrleisten. Die Mietflache nach NGF betragt 181,54 m? und gilt als tatsachliche
Flache fir die Nebenkostenabrechnung.

2 Conversion del calculo de la superficie en superficie bruta (SBA)

2.1 El calculo de la superficie del inmueble arrendado se baso originalmente en la norma DIN 277
(2005) Parte 1 Seccion 3.1.1 (NGF). El Arrendador ha hecho que se vuelva a medir el Inmueble
Arrendado vy, en este sentido, esta convirtiendo el Contrato de Arrendamiento en la medicion de
la superficie de suelo del GFA de acuerdo con la norma DIN 277-1 (2016-01), que se adjunta
como Anexo A.

En la modificacion del § 1 N° 1 del Contrato de Arrendamiento de fecha 01/05 de diciembre de
2006, las Partes acuerdan que a partir del 01 de febrero de 2022 el Inmueble Arrendado sera
arrendado en base a GFA.

2.2 Como consecuencia de la nueva medicion de la superficie, cambiaran tanto la superficie del
numero 1 del articulo 1 del Contrato de arriendo como el calculo del alquiler del articulo 6.

2.3 Salvo que sean pagados directamente por el Arrendatario o se calculen en funcién del consumo
0 sean imputables por separado al Inmueble Arrendado, el prorrateo de los gastos accesorios se
hara en proporcion a la superficie bruta del Inmueble Arrendado y a la superficie total arrendada
del Inmueble. Hasta la conversion completa de todos los inquilinos del inmueble a liquidar al
calculo de las superficies de alquiler segun GFA, la distribucion de los costes auxiliares para
todos los inquilinos se realizara segun GFA de acuerdo con la norma DIN 277 para garantizar
una liquidacion uniforme. La superficie de alquiler segun NGF es de 181,54 m? y se considera la
superficie real para la liquidacion de los gastos de servicio.
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3. Neue Flachen des Mietgegenstandes
3.1 Aufgrund des neuen Aufmalles vermietet der Vermieter an den Mieter ab 01.02.2022 folgende
Flachen:
a) Biro im 3. OG D2-231 und D2-232 ca.195,60 m?
b) anteilige Gemeinschaftsflache ca. 44,40 m?
c) zusammen a) und b) ca. 240,00 m?

(nachfolgend werden die Flachen gemag lit. a) als ,Mietgegenstand“ bezeichnet).
Der Mietgegenstand ist in dem als Anlage 1 beigeflugten Lageplan griin markiert.

3.2 Die in Ziff. 3.1 angegebene MietflachengrofRe wurde auf der Grundlage der DIN 277-1 (2016-01)

berechnet. Die Mietflachenaufstellung ist als Anlage 2 beigefiigt.

3. Nuevas areas de la propiedad arrendada

3.1 Sobre la base de la nueva medicidn, el Arrendador alquilara al Arrendatario el siguiente espacio a partir del
01.02.2022:

a) oficina en la 32 planta D2-231y D2-232 aprox. 195,60 m?
b) superficie comun proporcional aprox. 44,40 m?
c) juntos a) y b) aprox. 240,00 m?

(en lo sucesivo, el "Inmueble arrendado"). La propiedad arrendada esta marcada en verde en el plano del sitio

que se adjunta como Anexo 1.

3.2 El tamafio de la superficie arrendada indicado en la clausula 3.1 se ha calculado sobre la base de la norma
DIN 277-1 (2016-01). La lista de areas de arriendo se adjunta como Anexo 2.

3.3

En este contexto, el arrendatario convirtié el contrato de arrendamiento en la medicion de la superficie bruta de

acuerdo con la norma DIN 277-1 (2016-01), que se adjunta como anexo A.

En la modificacion del § 1 N° 1 del Contrato de Arrendamiento de fecha 01/05 de diciembre de 2006, las Partes
acuerdan que a partir del 01 de febrero de 2022 el Inmueble Arrendado sera arrendado en base a GFA.

2.2 Como consecuencia de la nueva medicion de la superficie, cambiaran tanto la superficie del numero 1 del
articulo 1 del Contrato de Arrendamiento como el calculo del alquiler del articulo 6.

2.3 Salvo que sean pagados directamente por el Arrendatario o se calculen en funcion del consumo o sean
imputables por separado al Inmueble Arrendado, el prorrateo de los gastos accesorios se hara en proporcion a
la superficie bruta del Inmueble Arrendado y a la superficie total arrendada del Inmueble. Hasta la conversion
completa de todos los inquilinos del inmueble a liquidar al calculo de las superficies de alquiler segun GFA, la

Seite 5 von 7 |
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diStrIEUCIOH ae 0s cos!es auxiliares para todos los inquilinos se realizara segun GFA de acuerdo con la norma

DIN 277 para garantizar una liquidacion uniforme. La superficie de alquiler segun NGF es de 181,54 m? y se
considera la superficie real para la liquidacion de los gastos de servicio.
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4. Miete / Nebenkostenvorauszahlungen / mietfreie Zeit
4. alquiler/anticipo de gastos de servicio/periodo de carencia de alquiler

4.1 Der Mieter ist ab dem 01.02.2022 zur monatlichen Zahlung der folgenden Miete sowie der
Nebenkostenvorauszahlung verpflichtet:

fur die Buro- und Gemeinschaftsflachen gemaf Ziff. EUR 13,75 /m? EUR 3.300,25
3.11it. )

Nebenkostenvorauszahlung fur Ziff. 3.1 lit. a) EUR 951,00
Gesamtbetrag* EUR 4.251,25

* vorbehaltlich etwaiger Mietzinsanpassungen bzw. Anpassung der Nebenkostenvorauszahlungen

4.1 A partir del 01.02.2022, el Arrendatario estara obligado a pagar la siguiente renta mensual, asi
como el pago anticipado de los gastos adicionales:

para la oficina y las zonas comunes de acuerdo con el parr.
3.11it. ¢) 13,75 euros/m? 3.300,25 euros

Anticipo de los costes auxiliares del apartado 3.1 lit. a) 951,00 euros

Importe total* 4.251,25 euros
* sin perjuicio de los ajustes de los alquileres o del ajuste de los anticipos de los gastos accesorios

4.2 Der Mieter beabsichtigt, auf seine Kosten einen neuen Teppichboden im Mietgegenstand verlegenzu
lassen. Hierfur erhalt der Mieter vom Vermieter abweichend zu Ziffer 4.1 fir den Zeitraum vom
01.04.2022 bis 31.05.2022 eine mietfreie Zeit. Die Verpflichtung, wahrend dieser Zeit die Neben-
kostenvorauszahlung in vereinbarter Héhe zu leisten, besteht weiter. Die Miete setzt sich fir diesen
Zeitraum somit wie folgt zusammen:

4.2 El Arrendatario tiene la intencion de hacer colocar una nueva alfombra en la vivienda alquilada a su
cargo. A tal efecto, el Arrendatario recibira del Arrendador un periodo de exencion de alquiler para
el periodo comprendido entre el 01.04.2022 y el 31.05.2022, en contra de lo dispuesto en la
clausula 4.1. La obligacion de realizar el pago anticipado de los costes auxiliares en la cantidad
acordada durante este periodo seguird existiendo. Por lo tanto, la renta de este periodo se
compone de la siguiente manera:

fur die Buro- und Gemeinschaftsflachen geman Ziff. EUR 0,00 /m? EUR 0,00
3.11it. )

Nebenkostenvorauszahlung fir Ziff. 3.1 lit. a) EUR 951,00
Gesamtbetrag* EUR 951,00

* vorbehaltlich etwaiger Mietzinsanpassungen bzw. Anpassung der Nebenkostenvorauszahlungen
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para la oficina y las zonas comunes de acuerdo con el parr.

3,1 lit. ¢) 0,00 euros/m? 0,00 euros

Anticipo de los gastos accesorios del punto 3.1 lit. a) 951,00 euros
Importe total* 951,00 euros

* sin perjuicio de los ajustes de los alquileres o del ajuste de los anticipos de los gastos accesorios

5. Aktualisierung Anderung Mietzins Actualizacion de la
modificacion del arriendo

Die in § 7 des Mietvertrags vom 01./05.12.2006 vereinbarte und in Ziffer 2 des Nachtrags Nr. 1 zum Miet-
vertrag vom 30./31.01.2017 aktualisierte Vereinbarung zur Anderung des Mietzinses wird wie folgt aktuali-
siert:

Der Verbraucherpreisindex fir Deutschland (Basis 2010 = 100) wurde im Januar 2019 durch den Verbrau-
cherpreisindex fur Deutschland (Basis 2015=100) ersetzt.

Se actualiza el acuerdo de modificacion de la renta pactado en el apartado 7 del contrato de arrendamiento
de fecha 01/05/2006 y actualizado en la clausula 2 de la adenda n° 1 del contrato de arrendamiento de
fecha 30/31/01/2017 de la siguiente manera:

En enero de 2019, el indice de precios de consumo para Alemania (base 2010=100) ha sido reemplazado
por el indice de precios de consumo para Alemania (base 2015=100)
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6. Getrankeausschank bar de bebidas

6.1 Der Mieter verpflichtet sich, fir die Dauer des Mietverhaltnisses den gesamten Bedarf an Bieren,
Biermischgetranken, alkoholfreien Bieren und anderen alkoholfreien Getranken fur den
Mietgegenstand einschlieBlich etwaiger Freiflachen und Erweiterungen nur von der |l
I T ochtergesellschaften gemaB ihrer jeweils aktuellen
Sortimentsliste zu beziehen sowie im Mietgegenstand anzubieten und zu verkaufen. Die aktuelle
Sortimentsliste fir die zu beziehenden Getranke ist diesem Vertrag als Anlage 3 beigefugt.

6.1 Durante la duracion del arriendo, el Arrendatario se compromete a adquirir la totalidad de las
necesidades de cervezas, bebidas mezcladas a base de cerveza, cervezas sin alcohol y otras bebidas no
alcohdlicas para el inmueble arrendado, incluidos los espacios abiertos y las ampliaciones, unicamente a
I C< acuerdo con su respectiva lista de gama de
productos actual y para ofrecerlos y venderlos en la propiedad alquilada. La lista de surtido actual de las
bebidas a comprar se adjunta a este contrato como Anexo 3.

6.2 Im Falle eines VerstoRes gegen die vorgenannte Getrankebezugsverpflichtung, namentlich im
Falle des Fremdbezugs, ist der Vermieter nach erfolgloser schriftlicher Abmahnung zur fristlosen
Kindigung des Mietvertrages berechtigt. Der Paulaner Brauerei GmbH & Co. KG bleibt die
Geltendmachung etwaiger Schadensersatzanspriiche, insbesondere auf Schadensersatz statt der
Leistung / Ersatz entgangenen Gewinns vorbehalten.

6.2 En caso de incumplimiento de la mencionada obligacion de compra de bebidas, es decir, en caso de
compra por parte de terceros, el Arrendador tendra derecho a rescindir el contrato de arriendo sin previo aviso
tras una advertencia escrita infructuosa. Paulaner Brauerei GmbH & Co. KG se reserva el derecho de hacer
valer cualquier reclamacion por dafios y perjuicios, en particular por dafios y perjuicios en lugar de la
prestacion/compensacion por el lucro cesante.

7. ESG-Mitwirkungspflicht Obligacion de cooperacion de ESG

Der Vermieter hat sich zum Ziel gesetzt, die CO2 Bilanz seiner Gebaude zu reduzieren und damit
einen nachhaltigen Umgang mit Endenergie zu gewahrleisten. Dies geschieht im Bewusstsein der
Verantwortung fur die Umwelt und folgende Generationen. Der Mieter erklart sich bereit, den Ver-
mieter hierbei zu unterstitzen. Zur Ermittlung der verbrauchten Energie des gesamten Objekts wird
der Mieter dem Vermieter bei Bedarf die in den angemieteten Rdumen verbrauchte Energiemenge
(Strom, Gas etc.) des Vorjahres, den Energieanbieter sowie die Art der verbrauchten Energie z. B.
Okostrom mitteilen.

El arrendador se ha planteado como objetivo reducir el balance de emisiones de carbono de sus
edificios y asi garantizar una gestion sostenible con la energia final. Esto se realizara en conciencia
con la responsabilidad por el medio ambiente y futuras generaciones. Con esto, el arrendatario se
declara preparado para apoyar al arrendador. Para determinar la energia consumida en todo el
inmueble, el arrendatario debera, si se le pide, informar al arrendador la cantidad de energia
(electricidad, gas, etc.) consumida en todos los espacios alquilados durante el afio anterior, el
proveedor de energia y el tipo de energia consumida, por ejemplo, electricidad ecoldgica.
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Der Nachweis erfolgt auf Verlangen des Vermieters durch die Vorlage der Jahresabrechnung aus
der sich der Gesamtenergieverbrauch (Strom, Gas etc.), die Herkunft der Energie sowie der An-
bieter ergeben mussen. Der Nachweis ist innerhalb von vier Wochen nach Verlangen vorzulegen
und kann sowohl in Kopie per Post als auch elektronisch per E-Mail (im .pdf- oder .jpg-Format)
Ubermittelt werden.

La verificacion se facilitara a peticion del arrendador mediante la presentacion de la declaracién
anual que indique el consumo total de energia (electricidad, gas, etc.), el origen de la energia y el
proveedor. En caso de ser solicitada, se debera presentar dentro de 4 semanas. La verificacion
puede ser enviada en forma de copia por correo o correo electrénico (en formato PDF o JPJ)

8. Zweite S-Bahn-Stammstrecke
Segunda linea de tren suburbano (S-Bahn)

Der Vermieter hat den Mieter darauf hingewiesen, dass in den nachsten Jahren, tGiber mehrere Jahre
hinweg, durch den geplanten Bau der 2. S-Bahn-Stammstrecke mit erheblichen Schall- und Staube-
missionen sowie mit Erschitterungen zu rechnen ist. Um die bestehende S-Bahn-Stammstrecke zu
entlasten, wird unter anderem ein 7 km langer Tunnel gebaut, der die beiden Bahnhéfe Haupt- und
Ostbahnhof miteinander verbindet. Fir die TunnelbaumalRnahme wird angrenzend an das Gebaude,
in dem sich der Mietgegenstand befindet, eine Baustelle eingerichtet, aus der unter anderem der
Erdaushub aus dem Tunnel entsorgt wird.

El arrendador ha informado al arrendatario que en los préximos afios, durante un periodo de varios
afnos, se esperan considerables emisiones de ruido y polvo, asi como vibraciones, debido a la
construccion prevista de la 22 linea principal del S-Bahn (tren suburbano). Para aliviar la linea principal
del S-Bahn existente, se construira, entre otras cosas, un tunel de 7 km de longitud que conectara las
dos estaciones Hauptbahnhof y Ostbahnhof. Para la medida de construccion del tunel, se habilitara
una obra adyacente al edificio en el que se encuentra el inmueble arrendado, desde la que, entre otras
cosas, se eliminara la tierra excavada del tunel.

Hinsichtlich der weiteren Einzelheiten der beabsichtigten Baumalinahme wird auf die Homepage
www.2.stammstrecke-muenchen.de verwiesen.

Para mas informacién sobre la medida de construccion prevista, consulte la pagina web
www.2.stammstrecke-muenchen.de.

Der Umfang der BaumaRnahme und die damit einhergehenden Beeintrachtigungen sind dem Mieter
bewusst. Anspriiche gegenliber dem Vermieter aus und im Zusammenhang mit der Baustelle, ins-
besondere Schadensersatz oder Minderungsanspriche, sind dementsprechend ausgeschlossen.

El Arrendatario es consciente del alcance de las obras y de los impedimentos asociados. En
consecuencia, quedan excluidas las reclamaciones contra el Arrendador derivadas de la obra y
relacionadas con ella, en particular las reclamaciones por dafios y perjuicios o la reduccion del
alquiler.


http://www.2.stammstrecke-muenchen.de/
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9. Sonstiges

9.1 Soweit in diesem Nachtrag nichts Abweichendes vereinbart ist, gelten die Regelungen des Miet-
vertrags im Ubrigen unveréndert fort.
Salvo que se acuerde lo contrario en este apéndice, las estipulaciones de este contrato de arriendo
seguiran aplicandose sin cambios.

9.2 Mindliche Nebenabreden zu diesem Nachtrag bestehen nicht. Den Parteien ist das gesetzliche
Schriftformerfordernis der §§ 578, 550, 126 BGB bekannt. Nachtragliche Anderungen und Ergén-
zungen sind nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart werden. Dies gilt auch fir die Aufhebung
dieser Schriftformklausel.

En este apéndice no hay acuerdos verbales adicionales. Ambas partes tienen conocimiento de la exigengia
de la forma escrita de la ley §§ 578, 550, 126 BGB. Las modificaciones y suplementos posteriores sélo
seran efectivos si se acuerdan por escrito. Esto también se aplica a la cancelacion de esta clausula de
forma escrita.

9.3 Dem Mieter ist bekannt, dass der Vermieter im Zusammenhang mit dem Abschluss, der Durchfiih-
rung sowie Beendigung und Abwicklung des Mietvertrages personenbezogene Daten im Rahmen
der Bestimmungen der EU-Datenschutzgrundverordnung erhebt, verwendet und speichert. Die je-
weils aktuellen Datenschutzhinweise finden sich auf der Homepage der Vermieterin (www.haus-
bau.de) unter dem Reiter ,Rechtlicher Hinweis/ Datenschutzerklarung“. Das aktuelle Datenschutz-
informationsblatt liegt diesem Nachtrag als Anlage 4 bei.

9.3 El Arrendatario es consciente de que el Arrendador recopila, utiliza y almacena datos personales en
relacion con la celebracion, la ejecucion, la terminacion y la liquidacion del Contrato de Arrendamiento de
conformidad con las disposiciones del Reglamento General de Proteccion de Datos de la UE. La
informacion actual sobre la proteccion de datos se encuentra en la pagina web del arrendador (www.haus-
bau.de) en la pestafa "Aviso legal/declaracién de proteccion de datos". La hoja de informacion sobre
proteccion de datos vigente se adjunta a este suplemento como Anexo 4.

9.4 Dieser Nachtrag wird fir jede Vertragspartei einmal ausgefertigt. Klarstellend wird festgehalten,
dass aus Grinden der vermieterinternen Verwaltung die Schreibweise der Mietvertragsnummer
ohne Punkte erfolgt.

9.4 Este apéndice sera entregado a cada parte contratante. A modo de aclaracion, se sefiala que, por razones
de administracion interna del arrendador, la ortografia del nimero del contrato de arrendamiento no tiene
puntos.

9.5 Diejenige Partei, die diesen Nachtrag zuerst unterzeichnet, unterbreitet der anderen Vertragspartei
ein Angebot auf Abschluss dieses Nachtrages, welches diese durch Gegenzeichnung und Rick-
sendung einer Ausfertigung annehmen kann, und halt sich an dieses Angebot bis vier Wochen ab
dem Datum des Zugangs der Erstunterzeichnung beim Annehmenden gebunden. Mafgeblich fir
die Rechtzeitigkeit der Annahme ist der Eingang des gegengezeichneten Vertragsexemplars bei
der Partei, die den Nachtrag zuerst unterzeichnet hat.

9.5 La parte que firme primero este apéndice presenta una oferta a la otra parte para concluir este
apéndice, que esta Ultima puede aceptar refrendando y devolviendo una copia, y estara vinculada por esta
oferta durante un periodo de cuatro semanas a partir de la fecha de recepcién de la primera firma por parte
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(Je |a parte aceptan!e. Ea recepcion de la copia refrendada del contrato por la parte que firmoé primero el

apeéndice es decisiva para la oportunidad de la aceptacion.
9.6 Der Mieter erklart, samtliche Vereinbarungen und Anlagen dieses Nachtrages gelesen zu haben.
Er erkennt deren Inhalt als fir sich rechtsverbindlich an.

9.6 El Arrendatario declara haber leido todos los acuerdos y apéndices del presente Anexo. Reconoce que su
contenido es legalmente vinculante para él.
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9.7 Folgende Anlagen sind wesentlicher Bestandteil dieses Nachtrags:

Lageplan des Mietgegenstands — Ziff. 2.1 lit. a (Biiro)

Anlage A DIN 277-1 (2016-01)

Anlage 1

Anlage 2 Mietflachenaufstellung
Anlage 3 Sortimentsliste

Anlage 4 Datenschutzinformationsblatt

9.7 Los siguientes anexos son una parte esencial para esta adenda:

Anexo A DIN 277-1 (2016-01)

Anexo 1 Plano del terreno arrendado -
Anexo 2 Lista de areas de arriendo
Anexo 3 Lista de gama de productos
Anexo 4

Unterhaching, den

Unterschrift des Vermieters
Bayerische Hausbau Immobilien GmbH & Co. KG
vertreten durch die BIKG Verwaltungs GmbH

Firma del arrendador
Bayerische Hausbau Immobilien GmbH & Co. KG

Representada por la empresa BIKG Verwaltungs
GmbH

Namen der Unterzeichner
Nombres de los signatarios
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Hoja informativa de la proteccion de datos

Minchen, den

Unterschrift des Mieters
Staat Chile, vertreten durch den
Generalkonsul Chiles in Miinchen

Firma del arrendatario

Estado de Chile, representado
por el Consul General de Chile
en Munich

Matias Undurraga Abbott

Name des Unterzeichners

Nombre del signatario
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Nachtrag Nr. 2
zum Mietvertrag vom 01./05.12.2006
nebst Nachtrag Nr. 1 vom 30./31.01.2017

zwischen

Kommanditgesellschaft mit Sitz in Unterhaching, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts

Manchen |

vertreten durch

kompiementar e [

Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Unterhaching, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Mﬂncheni

- nachfolgend bezeichnet als ,Vermieter" -

und

Generalkonsulat von Chile
vertreten durch den Generalkonsul Chiles in Minchen, Herrn Matias Undurraga Abbott
Innere Wiener Stralle 11a, 81667 Munchen

- nachfolgend bezeichnet als ,Mieter” -

- Vermieter und Mieter nachfolgend zusammen bezeichnet als ,Parteien” -
und jeder einzeln von ihnen als ,Partei" -
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Praambel

Die Parteien haben am 01./05.12.2006 einen Mietvertrag Uiber Gewerbefl&chen (Biiro Nr. D2-231. und
D2-232 im 3. OG mit ca. 181,54 m?) in dem Objekt ,,MAX III* — Innere Wiener Strale 11a in 81667
Miinchen abgeschlossen. '

Zu dem Mietvertrag vom 01./05.12.2006 haben die Parteien folgenden Nachtrag abgeschlossen:

- Nachtrag Nr. 1 vom 30./31.01.2017
Der Mietvertrag vom 01./05.12.2006 sowie der oben genannte Nachtrag wird nachfolgend zusammen als
«Mietvertrag" bezeichnet. Die Parteien beabsichtigen, die Dauer des Mietvertrags zu verléngern.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien was folgt:

1. Verldngerung der Mietdauer

1:d Die Parteien sind sich einig, dass sich das Mietverhéltnis fur die Gewerbeflachen um weitere
5 Jahre verlangert. Somit endet das Mietverhaltnis fir die Gewerbeflachen gemaR Praambel zum
31. Januar 2027, weitere Optionsrechte bestehen nicht.

1.2 Bei Ablauf der Mietzeit verlangert sich das Mietverhaltnis auch dann nicht auf unbestimmte Zeit,
wenn der Mieter den Gebrauch des Mietgegenstandes fortsetzt und eine Veriragspartei dem nicht
widerspricht; § 545 BGB findet keine Anwendung.
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2. Umstellung der Fliéhenberechn_ung auf Brutto-Grundflache (BGF)

Die Flachenberechnung des Mietobjekts erfolgte urspriinglich auf Basis der DIN 277 (2005) Teil 1
Abschnitt 3.1.1 (NGF). Nun hat der Vermieter das Mietobjekt neu aufmessen lassen und stellt in
diesem Zusammenhang den Mietvertrag auf das Flachenaufmall der BGF nach der DIN 277-1 -
(2016-01) um, die hier als Anlage A beigeflgt ist.

In Ab&nderung von § 1 Ziffer 1 des Mietvertrags vom 01./05.12.2006 vereinbaren die Parteién,
dass mit Wirkung zum 01.02.2022 der Mietgegenstand auf Basis BGF vermietet wird.

Durch das neue Flachenaufmal &ndern sich sowohl die Flachen in § 1 Ziffer 1 des Mietvertrages
als auch die Mietberechnung in § 6.

Die Umlage der Nebenkosten erfolgt, soweit sie nicht vom Mieter unmittelbar beglichen werden
oder nach Verbrauch ermittelt werden oder dem Mietgegenstand gesondert zuordenbar sind, im
Verhéltnis der BGF Mietflache zur Gesamtmietflache des Objekts. Bis zur vollstandigen Umstellung
aller Mieter des abzurechnenden Objekts auf die Berechnung der Mietflachen nach BGF, erfolgt
die Verteilung der Nebenkosten fur alle Mieter nach NGF gemaR DIN 277, um eine einheitliche
Abrechnung zu gewahrleisten. Die Mietflache nach NGF betragt 181,54 m? und gilt als tats&chliche
Flache flr die Nebenkostenabrechnung.

3. Neue Flachen des Mietgegenstandes

Aufgrund des neuen Aufmafles vermietet der Vermieter an den Mieter ab 01.02.2022 folgende
Flachen:

a) Biuro im 3. 0G D2-231 und D2-232 ca.195,60 m?

b) . anteilige Gemeinschaftsflache _ ca. 44,40 m?
€) zusammen a) und b) ca. 240,00 m?

(nachfolgend werden die Flachen gemaR lit. a) als ,Mietgegenstand" bezeichnet).
Der Mietgegenstand ist in dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan griin markiert.

Die in Ziff. 3.1 angegebene MietfléaichengréRe wurde auf der Grundlage der DIN 277-1 (2016-01)
berechnet. Die Mietflachenaufstellung ist als Anlage 2 beigefugt.
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4. Miete / Nebenkostenvorauszahlungen

Der Mieter ist ab dem 01.02.2022 zur monatlichen Zahlung der folgenden Miete sowie der
Nebenkostenvorauszahlung verpflichtet:

fur die Buro- und Gemeinschaftsflachen geman Ziff. EUR 13,75 /m? EUR 3.300,25
311it. c)

Nebenkostenvorauszahlung fur Ziff. 3.1 lit. a) EUR 951,00
Gesamtbetrag* EUR 4.251,25

* vorbehaltlich etwaiger Mietzinsanpassungen bzw. Anpassung der Nebenkostenvorauszahlungen

5.  Aktualisierung Anderung Mietzins

Die in § 7 des Mietvertrags vom 01./05.12.2006 vereinbarte und in Ziffer 2 des Nachtrags Nr. 1 zum Miet-
.vertrag vom 30./31.01.2017 aktualisierte Vereinbarung zur Anderung des Mietzinses wird wie folgt aktuali-
siert:

Der Verbraucherpreisindex fur Deutschland (Basis 2010 = 100) wurde im Januar 2019 durch den Verbrau-
cherpreisindex fiir Deutschland (Basis 2015=100) ersetzt.

6. ESG-Mitwirkungspflicht

Der Vermieter hat sich zum Ziel gesetzt, die CO2 Bilanz seiner Gebaude zu reduzieren und damit einen
nachhaltigen Umgang mit Endenergie zu gewahrleisten. Dies geschieht im Bewusstsein der Verantwortung
fur die Umwelt und folgende Generationen. Der Mieter erkl&rt sich bereit, den Vermieter hierbei zu unter-
stitzen. Zur Ermittlung der verbrauchten Energie des gesamten Objekts wird der Mieter dem Vermieter bei
Bedarf die in den angemieteten R&umen verbrauchte Energiemenge (Strom, Gas etc.) des Vorjahres, den
Energieanbieter sowie die Art der verbrauchten Energie z. B. Okostrom mitteilen.

Der Nachweis erfolgt auf Verlangen des Vermieters durch die Vorlage der Jahresabrechnung aus der sich
der Gesamtenergieverbrauch (Strom, Gas etc.), die Herkunft der Energie sowie der Anbieter ergeben ms-
sen. Der Nachweis ist innerhalb von vier Wochen nach Verlangen vorzulegen und kann sowohl in Kopie
per Post als auch elektronisch per E-Mail (im .pdf- oder .jpg-Format) Gbermittelt werden.
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7 Zweite S-Bahn-Stammstrecke

Der Vermieter hat den Mieter darauf hingewiesen, dass in den n&chsten Jahren, iber mehrere Jahre hin-
weg, durch den geplanten Bau der 2. S-Bahn-Stammstrecke mit erheblichen Schall- und Staubemissionen
sowie mit Erschitterungen zu rechnen ist. Um die bestehende S-Bahn-Stammstrecke zu entlasten, wird .
unter anderem ein 7 km langer Tunnel gebaut, der die beiden Bahnhéfe Haupt- und Ostbahnhof miteinan-
der verbindet. Fur die TunnelbaumaBnahme wird angrenzend an das Gebaude, in dem sich der Mietge-
genstand befindet, eine Baustelle eingerichtet, aus der unter anderem der Erdaushub aus dem Tunnel
entsorgt wird. ' '

Hinsichtlich der weiteren Einzelheiten der beabsichtigten Baumafnahme wird auf die Homepage
www.2 stammstrecke-muenchen.de verwiesen. '

Der. Umfang der BaumaRnahme und die damit einhergehenden Beeintrachtigungen sind dem Mieter be-
wusst. Anspriiche gegenlber dem Vermieter aus und im Zusammenhang mit der Baustelle, insbesondere
Schadensersatz oder Minderungsanspriiche, sind dementsprechend ausgeschlossen.

8. Sonstiges

8.1 Soweit in diesem Nachtrag nichts Abweichendes vereinbart ist, gelten die Regelungen des Miet-
vertrags im Ubrigen unveréndert fort.

8.2 Mundliche Nebenabreden zu diesem Nachtrag bestehen nicht. Den Parteien ist das gesetzliche
Schriftformerfordernis der §§ 578, 550, 126 BGB bekannt. Nachtréagliche Anderungen und Ergén-
zungen sind nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart werden. Dies gilt auch fiir die Aufhebung
dieser Schriftformklausel.

8.3 Dem Mieter ist bekannt, dass der Vermieter im Zusammenhang mit dem Abschluss, der Durchfiih-
rung sowie Beendigung und Abwickiung des Mietvertrages personenbezogene Daten im Rahmen
der Bestimmungen der EU-Datenschutzgrundverordnung erhebt, verwendet und speichert. Die je-
weils aktuellen Datenschutzhinweise finden sich auf der Homepage der Vermieterin (www.haus-
bau.de) unter dem Reiter ,Rechtlicher Hinweis/ Datenschutzerklarung®. Das aktuelle Datenschutz-
informationsblatt liegt diesem Nachtrag als Anlage 3 bei.

8.4 Dieser Nachtrag wird fur jede Vertragspartei einmal ausgefertigt. Klarstellend wird festgehalten,
dass aus Grinden der vermieterinternen Verwaltung die Schreibweise der Mietvertragsnummer
ohne Punkte erfolgt.
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8.5 Diejenige Partei, die diesen Nachtrag zuerst unterzeichnet, unterbreitet der anderen Vertragspartei
ein Angebot auf Abschluss dieses Nachtrages, welches diese durch Gegenzeichnung und Riick-
sendung einer Ausfertigung annehmen kann, und halt sich an dieses Angebot bis vier Wochen ab
dem Datum des Zugangs der Erstunterzeichnung beim Annehmenden gebunden. MaRgeblich fir
die Rechtzeitigkeit'der Annahme ist der Eingang des gegengezeichneten Vertragsexemplars bei
der Partei, die den Nachtrag zuerst unterzeichnet hat.

8.6 Der Mieter erklart, samtliche Vereinbarungen und Anlagen dieses Nachtrages gelesen zu haben.
Er erkennt deren Inhalt als fir sich rechtsverbindlich an.

8.7 Folgende Anlagen sind wesentlicher Bestandteil dieses Nachtrags:

Anlage A DIN 277-1 (2016-01) -

Anlage 1 Lageplan des Mietgegenstands - Ziff. 2.1 lit. a (Biro)
Anlage 2 Mietflachenaufstellung

Anlage 3 Datenschutzinformationsblatt

Unterhaching, den /1.40. 0 Mtinghen, dep

11, Okt. 2021

~ Unterschrift des Mieters
Generalkonsulat von Chile vertreten
den Generalkonsul Chile$ in Minchen

Matias Undurraga Abbott

Namen der Unterzeichner : Name des Unterzeichners
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